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RESOLUGAO CVM Ne 95, DE 20 DE MAIO DE 2022

Aprova a Consolida¢cdao do Pronunciamento Técnico
CPC 06(R2) do Comité de Pronunciamentos

Contdbeis — CPC, que trata de arrendamentos.

O PRESIDENTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM torna publico que o Colegiado, em
reunido realizada em 14 de abril de 2022, com fundamento nos §§ 32 e 52 do art. 177 da Lei no 6.404, de
15 de dezembro de 1976, combinados com os incisos Il e IV do § 1o do art. 22 da Lei no 6.385, de 7 de
dezembro de 1976, bem como nos arts. 52 e 14 do Decreto n2 10.139, de 28 de novembro de 2019,
APROVOU a seguinte Resolucdo:

Art. 12 Torna obrigatério para as companhias abertas o Pronunciamento Técnico CPC 06(R2), que
trata de arrendamentos, emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis - CPC, conforme

consolidado no Anexo “A” a presente Resolugao.

Art. 22 Fica revogada a Deliberagcdo 787, de 21 de dezembro de 2017, a partir da vigéncia desta

Resolucao.

Art. 32 Esta Resolucdo entra em vigor em 12 de julho de 2022.

Assinado eletronicamente por
MARCELO BARBOSA
Presidente
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ANEXO “A”

COMITE DE PRONUNCIAMENTOS CONTABEIS
PRONUNCIAMENTO TECNICO CPC 06 (R2)
ARRENDAMENTOS
Correlacdo as Normas Internacionais de Contabilidade — IFRS 16

Sumario Item
OBJETIVO 1-2
ALCANCE 3-4
ISENCAO DE RECONHECIMENTO 5-8
IDENTIFICACAO DE ARRENDAMENTO 9-17
Separagdo de componentes de contrato 12 - 17
Arrendatario 13-16
Arrendador 17
PRAZO DO ARRENDAMENTO 18-21
ARRENDATARIO 22 -60
Reconhecimento 22
Mensuracgao 23 -46
Mensuracao inicial 23-28
Mensuracao subsequente 29 — 46B
Apresentacéo 47 - 50
Divulgacéo 51 - 60A
ARRENDADOR 61 -98
Classificacédo de arrendamento 61 — 66
Arrendamento financeiro 67 — 80
Reconhecimento e mensuracao 67 — 80
Arrendamento operacional 81-88
Reconhecimento e mensuracdo 81 -87
Apresentacédo 88
Divulgacéo 89 -98
Arrendamento financeiro 93-94
Arrendamento operacional 95 -97
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TRANSACAO DE VENDA E RETROARRENDAMENTO (SALE AND LEASEBACK) | 98 — 103

Avaliando se a transferéncia do ativo € uma venda 99 - 103
Transferéncia do ativo € uma venda 100 - 102
Transferéncia do ativo ndo é uma venda 103

Apéndice A — Definicdo de termos

Apéndice B — Orientacdo de aplicacéo

Apéndice C — Data de vigéncia e transicéo

Objetivo

1. Este pronunciamento estabelece os principios para o0 reconhecimento, mensuracéo,
apresentacao e divulgacdo de arrendamentos. O objetivo € garantir que arrendatarios e
arrendadores fornecam informacdes relevantes, de modo que representem fielmente essas
transagdes. Essas informacfes fornecem a base para que usuéarios de demonstragdes
contabeis avaliem o efeito que os arrendamentos tém sobre a posicdo financeira, o
desempenho financeiro e os fluxos de caixa da entidade.!

2.  Aentidade deve considerar os termos e as condi¢cdes de contratos e todos os fatos e circunstancias
relevantes ao aplicar este pronunciamento. A entidade deve aplicar este pronunciamento de forma
consistente com contratos que tenham caracteristicas similares e em circunstancias similares.

Alcance

3. A entidade deve aplicar este pronunciamento a todos os arrendamentos, incluindo arrendamentos

de ativos de direito de uso em subarrendamento, exceto para:

(a) arrendamentos para explorar ou usar minerais, petroleo, gas natural e recursos néo renovaveis
similares;

(b) arrendamentos de ativos biolégicos dentro do alcance do CPC 29 — Ativo Bioldgico e Produto
Agricola mantidos por arrendatario;

(c) acordos de concesséao de servico dentro do alcance da ICPC 01 — Contratos de Concesséao;

(d) licengas de propriedade intelectual concedidas por arrendador dentro do alcance do CPC 47 —
Receita de Contrato com Cliente; e

(e) direitos detidos por arrendatario previstos em contratos de licenciamento dentro do alcance do
CPC 04 — Ativo Intangivel para itens como: filmes, gravacdes de video, reproducdes,
manuscritos, patentes e direitos autorais.

1 O termo "arrendamentos” adotado neste Pronunciamento corresponde a traducdo do termo 'leases' na
lingua inglesa e pode abranger contratos (mas néo se limita a) de arrendamento, aluguel, locagdo e outros
contratos que conferem & entidade que reporta o direito de uso de um ativo em troca de uma
contraprestacgéao.
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4.

O arrendatario pode, mas nao € obrigado a, aplicar este pronunciamento a arrendamentos de ativos
intangiveis que ndo sejam aqueles descritos no item 3(e).

Isencédo de reconhecimento (itens B3 a B8)

5.

O arrendatério pode decidir ndo aplicar os requisitos dos itens 22 a 49 a:

(a) arrendamentos de curto prazo; e

(b) arrendamentos para 0s quais 0 ativo subjacente é de baixo valor (conforme descrito nos itens
B3 a B8).

Se o arrendatério decidir nao aplicar os requisitos dos itens 22 a 49 a arrendamentos de curto prazo
ou a arrendamentos para 0s quais 0 ativo subjacente € de baixo valor, o arrendatario deve
reconhecer os pagamentos de arrendamento associados a esses arrendamentos como despesa
em base linear ao longo do prazo do arrendamento ou em outra base sistematica. O arrendatario
deve aplicar outra base sistematica se essa base representar melhor o padréo do beneficio do
arrendatario.

Se o arrendatario contabilizar arrendamentos de curto prazo aplicando o item 6, o arrendatario deve

considerar o arrendamento como novo arrendamento para as finalidades deste pronunciamento se:

(a) houver modificacdo do arrendamento; ou

(b) houver qualquer alteragdo no prazo do arrendamento (por exemplo, o arrendatario exercer uma
opcao nao incluida anteriormente em sua determinacédo do prazo do arrendamento).

A escolha de arrendamentos de curto prazo deve ser feita por classe de ativo subjacente ao qual
se refere o direito de uso. Uma classe de ativo subjacente é o agrupamento de ativos subjacentes
de natureza e uso similares nas operacdes da entidade. A escolha de arrendamentos para 0s quais
0 ativo subjacente é de baixo valor pode ser feita na base de arrendamento por arrendamento.

Identificacdo de arrendamento (itens B9 a B33)

9.

10.

11.

Na celebracdo de contrato, a entidade deve avaliar se o contrato é, ou contém, um
arrendamento. O contrato é, ou contém, um arrendamento se ele transmite o direito de
controlar o uso de ativo identificado por um periodo de tempo em troca de contraprestacgéao.
Os itens B9 a B31 estabelecem orientacdo sobre a avaliagdo se o contrato €, ou contém, um

arrendamento.

O periodo de tempo pode ser descrito em termos da quantidade de uso do ativo identificado (por
exemplo, o nimero de unidades de producdo que o item do equipamento sera utilizado para
produzir).

A entidade deve reavaliar se o contrato €, ou contém, um arrendamento somente se 0s termos e
condi¢des do contrato forem alterados.

Separacdo de componentes do contrato

12.

Para o contrato que é, ou contém, um arrendamento, a entidade deve contabilizar cada componente
do arrendamento dentro do contrato como arrendamento separadamente de componentes de n&o
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13.

14,

15.

16.

17.

arrendamento do contrato, salvo se a entidade aplicar o expediente préatico do item 15. Os itens
B32 e B33 estabelecem orientacdo sobre como separar componentes do contrato.

Arrendatario

Para o contrato que contém um componente de arrendamento e um ou mais componentes
adicionais de arrendamento ou de ndo arrendamento, o arrendatario deve alocar a contraprestacao
no contrato a cada componente de arrendamento com base no preco individual relativo do
componente de arrendamento e no preco individual agregado dos componentes de néo
arrendamento.

O preco individual relativo de componentes de arrendamento e de ndo arrendamento deve ser
determinado com base no preco que o arrendador, ou fornecedor similar, cobraria da entidade por
esse componente, ou componente similar, separadamente. Se o preco individual observavel ndo
estiver imediatamente disponivel, o arrendatario deve estimar o preco individual, maximizando o
uso de informagdes observaveis.

Como expediente pratico, o arrendatario pode escolher, por classe de ativo subjacente, ndo separar
componentes de ndo arrendamento de componentes de arrendamento e, em vez disso, contabilizar
cada componente de arrendamento e quaisquer componentes de ndo arrendamento associados
como um Unico componente de arrendamento. O arrendatério nao deve aplicar esse expediente
pratico a derivativos embutidos que atendem aos critérios no item 4.3.3 do CPC 48 — Instrumentos
Financeiros.

Salvo se o expediente pratico descrito no item 15 for aplicado, o arrendatario deve contabilizar
componentes de ndo arrendamento utilizando outros pronunciamentos aplicaveis.

Arrendador
Para o contrato que contém um componente de arrendamento e um ou mais componentes

adicionais de arrendamento ou de ndo arrendamento, o arrendador deve alocar a contraprestacéo
no contrato aplicando os itens 73 a 90 do CPC 47.

Prazo do arrendamento (itens B34 a B41)

18.

19.

A entidade deve determinar o prazo do arrendamento como 0 prazo nao cancelavel do

arrendamento, juntamente com:

(a) periodos cobertos por opcao de prorrogar o arrendamento, se o arrendatario estiver
razoavelmente certo de exercer essa opgao; e

(b) periodos cobertos por opcdo de rescindir o arrendamento, se o arrendatério estiver
razoavelmente certo de ndo exercer essa Opgao.

Ao avaliar se o arrendatario estd razoavelmente certo de exercer a opg¢do de prorrogar O
arrendamento ou de ndo exercer a opgao para rescindir o arrendamento, a entidade deve
considerar todos os fatos e circunstancias relevantes, que criam incentivo econdmico para o
arrendatario exercer a opcao de prorrogar o arrendamento ou de ndo exercer a opcao de rescindir
o arrendamento, conforme descrito nos itens B37 a B40.
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20.

21.

O arrendatario deve reavaliar se esta razoavelmente certo de exercer a op¢ao de prorrogacao ou

de ndo exercer a opcdo de rescisdo, por ocasido da ocorréncia de evento significativo ou de

alteracdo significativa nas circunstancias, que:

(a) esteja dentro do controle do arrendatério; e

(b) afete se o arrendatério estiver razoavelmente certo de exercer a opcdo nao incluida
anteriormente em sua determinacdo do prazo do arrendamento ou de ndo exercer a op¢cao
incluida anteriormente em sua determinacao do prazo do arrendamento (conforme descrito no
item B41).

A entidade deve revisar o prazo do arrendamento se houver alteragdo no prazo nao cancelavel do

arrendamento. Por exemplo, o prazo ndo cancelavel do arrendamento seréa modificado se:

(a) o arrendatario exercer a opgdo ndo incluida anteriormente na determinagdo do prazo do
arrendamento pela entidade;

(b) o arrendatario ndo exercer a opcado incluida anteriormente na determinacédo do prazo do
arrendamento pela entidade;

(c) ocorrer evento que obrigue contratualmente o arrendatario a exercer a op¢ao ndo incluida
anteriormente na determinacéo do prazo do arrendamento pela entidade; ou

(d) ocorrer evento que proiba contratualmente o arrendatario de exercer a opcdo incluida
anteriormente na determinagdo do prazo do arrendamento pela entidade.

Arrendatario

Reconhecimento

22. Na data de inicio, o arrendatario deve reconhecer o ativo de direito de uso e o passivo de
arrendamento.

Mensuracgao
Mensuracao inicial
Mensuracdao inicial do ativo de direito de uso

23. Nadata de inicio, o arrendatario deve mensurar o ativo de direito de uso ao custo.

24. O custo do ativo de direito de uso deve compreender:

(a) o valor da mensuracdo inicial do passivo de arrendamento, conforme descrito no item 26;

(b) quaisquer pagamentos de arrendamento efetuados até a data de inicio, menos quaisquer
incentivos de arrendamento recebidos;

(c) quaisquer custos diretos iniciais incorridos pelo arrendatério; e

(d) a estimativa de custos a serem incorridos pelo arrendatario na desmontagem e remocéao do
ativo subjacente, restaurando o local em que esté localizado ou restaurando o ativo subjacente
a condicdo requerida pelos termos e condi¢cdes do arrendamento, salvo se esses custos forem
incorridos para produzir estoques. O arrendatario incorre na obrigacao por esses custos seja
na data de inicio ou como consequéncia de ter usado o ativo subjacente durante um periodo
especifico.
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25.

26.

27.

28.

29.

30.

O arrendatério deve reconhecer os custos descritos no item 24(d) como parte do custo do ativo de
direito de uso quando incorrer em obrigacao por esses custos. O arrendatario deve aplicar o CPC
16 — Estoques a custos que sao incorridos durante um periodo especifico como consequéncia de
ter usado o ativo de direito de uso para produzir estoques durante esse periodo. As obrigacdes por
esses custos contabilizados, aplicando este pronunciamento ou o CPC 16, devem ser reconhecidas
e mensuradas de acordo com o CPC 25 — Provisdes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes.

Mensuracéao inicial do passivo de arrendamento

Nadata deinicio, o arrendatario deve mensurar o passivo de arrendamento ao valor presente
dos pagamentos do arrendamento que néo sdo efetuados nessa data. Os pagamentos do
arrendamento devem ser descontados, utilizando a taxa de juros implicita no arrendamento,
se essataxa puder ser determinada imediatamente. Se essa taxa néo puder ser determinada
imediatamente, o arrendatario deve utilizar a taxa incremental sobre empréstimo do
arrendatario.

Na data de inicio, os pagamentos do arrendamento incluidos na mensuragdo do passivo de

arrendamento compreendem 0s seguintes pagamentos, para o direito de utilizar o ativo subjacente

durante o prazo do arrendamento, 0s quais nao sao efetuados na data de inicio:

(a) pagamentos fixos (incluindo pagamentos fixos na esséncia, conforme descrito no item B42),
menos quaisquer incentivos de arrendamento a receber;

(b) pagamentos variaveis de arrendamento, que dependem de indice ou de taxa, inicialmente
mensurados utilizando o indice ou a taxa da data de inicio (conforme descrito no item 28);

(c) valores que se espera que sejam pagos pelo arrendatéario, de acordo com as garantias de valor
residual;

(d) o preco de exercicio da op¢do de compra se o arrendatario estiver razoavelmente certo de
exercer essa opcéao (avaliado considerando os fatores descritos nos itens B37 a B40); e

(e) pagamentos de multas por rescisdo do arrendamento, se o prazo do arrendamento refletir o
arrendatario exercendo a opcao de rescindir o arrendamento.

Os pagamentos variaveis de arrendamento, que dependem de indice ou de taxa, descritos no item
27(b), incluem, por exemplo, pagamentos vinculados a indice de precos ao consumidor,
pagamentos vinculados a taxa de juros de referéncia (como a LIBOR) ou pagamentos que variam
para refletir alteracdes em taxas de mercado de aluguel.

Mensuracao subsequente

Mensuracao subsequente do ativo de direito de uso

ApOs a data de inicio, o arrendatario deve mensurar o ativo de direito de uso, utilizando o
meétodo de custo, salvo se utilizar um dos modelos de mensuragao descritos nos itens 34 e
35.

Método de custo

Para aplicar o método de custo, o arrendatario deve mensurar o ativo de direito de uso ao custo:
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31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

(a) menos qualquer depreciacdo acumulada e quaisquer perdas acumuladas por reducéo ao valor
recuperavel; e
(b) corrigido por qualquer remensuracao do passivo de arrendamento especificada no item 36(c).

O arrendatario deve aplicar os requisitos de depreciacdo do CPC 27 — Ativo Imobilizado na
depreciacao do ativo de direito de uso, de acordo com o0s requisitos do item 32.

Se o arrendamento transferir a propriedade do ativo subjacente ao arrendatario ao fim do prazo do
arrendamento, ou se o custo do ativo de direito de uso refletir que o arrendatario exercera a opcao
de compra, o arrendatéario deve depreciar o ativo de direito de uso desde a data de inicio até o fim
da vida util do ativo subjacente. De outro modo, o arrendatério deve depreciar o ativo de direito de
uso desde a data de inicio até o que ocorrer primeiro entre o fim da vida til do ativo de direito de
uso ou o fim do prazo de arrendamento.

O arrendatério deve aplicar o CPC 01 — Reducéo ao Valor Recuperavel de Ativos para determinar
se o ativo de direito de uso apresenta problemas de reducdo ao valor recuperavel e contabilizar
qualquer perda por reducéo ao valor recuperavel identificada.

Outros modelos de mensuragao

Se o arrendatério aplicar o método de valor justo no CPC 28 — Propriedade para Investimento a
sua propriedade para investimento, o arrendatario também deve aplicar esse método de valor justo
aos ativos de direito de uso que atendem a definicdo de propriedade para investimento no CPC 28.

Se ativos de direito de uso referem-se a classe do ativo imobilizado a qual o arrendatéario aplica o
método de reavaliagcdo no CPC 27, se permitido por lei, o arrendatario pode decidir aplicar esse
método de reavaliacdo a todos os ativos de direito de uso, que se referem a essa classe do
imobilizado.

Mensuracao subsequente do passivo de arrendamento

Apdés a data de inicio, o arrendatario deve mensurar o passivo de arrendamento:

() aumentando o valor contabil para refletir os juros sobre o passivo de arrendamento;

(b) reduzindo o valor contabil para refletir os pagamentos do arrendamento efetuados; e

(c) remensurando o valor contabil para refletir qualquer reavaliagdo ou modificagfes do
arrendamento, especificadas nos itens 39 a 46, ou para refletir pagamentos fixos na
esséncia revisados (ver item B42).

Os juros sobre o passivo de arrendamento em cada periodo, durante o prazo do arrendamento,
deve ser o valor que produz a taxa de juros peridédica constante sobre o saldo remanescente do
passivo de arrendamento. A taxa de juros periddica € a taxa de desconto descrita no item 26 ou,
se aplicavel, a taxa de desconto revisada, descrita nos itens 41, 43 ou 45(c).

Apés a data de inicio, o arrendatério deve reconhecer no resultado, salvo se os custos forem
incluidos no valor contabil de outro ativo mediante utilizacao de outros pronunciamentos aplicaveis:
(a) juros sobre o passivo de arrendamento; e
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39.

40.

41.

42.

43.

(b) pagamentos variaveis de arrendamento ndo incluidos na mensuragcdo do passivo de
arrendamento no periodo em que ocorre o evento ou a condicao que gera esses pagamentos.

Reavaliacdo do passivo de arrendamento

Apébs a data de inicio, o arrendatario deve aplicar os itens 40 a 43 para remensurar 0 passivo de
arrendamento para refletir as alteracbes nos pagamentos do arrendamento. O arrendatario deve
reconhecer o valor da remensuragéo do passivo de arrendamento como ajuste ao ativo de direito
de uso. Contudo, se o valor contabil do ativo de direito de uso for reduzido a zero e houver uma
reducdo adicional na mensuracdo do passivo de arrendamento, o arrendatario deve reconhecer
gualquer valor remanescente da remensuragao no resultado.

O arrendatario deve remensurar o passivo de arrendamento descontando os pagamentos de

arrendamento revisados, utilizando a taxa de desconto revisada, se:

(@) houver alteracdo no prazo do arrendamento, conforme descrito nos itens 20 e 21. O
arrendatario deve determinar os pagamentos de arrendamento revisados com base no prazo
do arrendamento revisado; ou

(b) houver alteracédo na avaliacdo da op¢éao de compra do ativo subjacente, avaliada considerando
0S eventos e circunstancias descritos nos itens 20 e 21 no contexto da opgao de compra. O
arrendatario deve determinar os pagamentos de arrendamento revisados para refletir a
alteracdo nos valores a pagar previstos na op¢éao de compra.

Ao aplicar o item 40, o arrendatario deve determinar a taxa de desconto revisada como a taxa de
juros implicita no arrendamento para o restante do prazo do arrendamento, se essa taxa puder ser
determinada imediatamente, ou a taxa incremental sobre empréstimo do arrendatario na data de
reavaliacdo, se a taxa de juros implicita no arrendamento ndo puder ser determinada
imediatamente.

O arrendatario deve remensurar 0 passivo de arrendamento, descontando os pagamentos de

arrendamento revisados, se:

(&) houver alteragédo nos valores que se espera que sejam pagos de acordo com a garantia de
valor residual. O arrendatario deve determinar os pagamentos de arrendamento revisados para
refletir a alterag@o nos valores que se espera que sejam pagos de acordo com a garantia de
valor residual;

(b) houver alteracdo nos pagamentos futuros de arrendamento resultante de alteracdo em indice
ou em taxa utilizada para determinar esses pagamentos, incluindo, por exemplo, uma alteracéo
para refletir alteracdes nas taxas de mercado de aluguel apds a revisdo dos aluguéis de
mercado. O arrendatario deve remensurar o passivo de arrendamento para refletir esses
pagamentos de arrendamento revisados somente quando houver alteragéo nos fluxos de caixa
(ou seja, quando o ajuste aos pagamentos de arrendamento entrar em vigor). O arrendatério
deve determinar os pagamentos de arrendamento revisados para o restante do prazo do
arrendamento com base nos pagamentos contratuais revisados.

Ao aplicar o item 42, o arrendatario deve utilizar a taxa de desconto inalterada, salvo se a alteracéo
nos pagamentos de arrendamento resultar de alteragdo nas taxas de juros flutuantes. Nesse caso,
o arrendatario deve utilizar a taxa de desconto revisada que reflita as alteragdes na taxa de juros.
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44,

45,

46.

46A.

46B.

Modificacdo do arrendamento

O arrendatério deve contabilizar a modificacdo do arrendamento como arrendamento separado se:

(a) a modificacdo aumentar o alcance do arrendamento ao acrescentar o direito de utilizar um ou
mais ativos subjacentes; e

(b) a contraprestacdo pelo arrendamento aumentar em valor compativel com o preco individual
para o aumento no alcance e quaisquer ajustes apropriados a esse preco individual para refletir
as circunstancias do contrato especifico.

Para a modificacdo do arrendamento que néo seja contabilizada como arrendamento separado, ha

data de vigéncia da modificacdo do arrendamento, o arrendatéario deve:

(a) alocar a contraprestacao no contrato modificado aplicando os itens 13 a 16;

(b) determinar o prazo do arrendamento do arrendamento modificado aplicando os itens 18 e 19;
e

(c) remensurar o passivo de arrendamento descontando os pagamentos de arrendamento
revisados, utilizando a taxa de desconto revisada. A taxa de desconto revisada é determinada
como a taxa de juros implicita no arrendamento para o restante do prazo do arrendamento, se
essa taxa puder ser determinada imediatamente, ou a taxa incremental sobre empréstimo do
arrendatario na data de vigéncia da modificacdo, se a taxa de juros implicita no arrendamento
nao puder ser determinada imediatamente.

Para a modificagdo do arrendamento que néo seja contabilizada como arrendamento separado, 0

arrendatario deve contabilizar a remensuracdo do passivo de arrendamento:

(a) reduzindo o valor contabil do ativo de direito de uso para refletir a rescisé@o parcial ou total do
arrendamento para modificacdes do arrendamento que reduzam o alcance do arrendamento.
O arrendatéario deve reconhecer no resultado qualquer ganho ou perda referente a rescisao
parcial ou total do arrendamento;

(b) realizando o ajuste correspondente ao ativo de direito de uso para todas as outras modificaces
do arrendamento.

Como expediente pratico, o arrendatario pode optar por ndo avaliar se um Beneficio Relacionado
a Covid-19 Concedido para Arrendatario em Contrato de Arrendamento, que atenda aos requisitos
do item 46B, é uma modificacdo do contrato de arrendamento. O arrendatario que fizer essa opgéo
deve contabilizar qualquer mudanca no pagamento do arrendamento resultante do beneficio
concedido no contrato de arrendamento da mesma forma que contabilizaria a mudanga aplicando
esta Norma se a mudanca nao fosse uma modificacdo do contrato de arrendamento.

O expediente pratico do item 46A aplica-se apenas aos Beneficios Concedidos em Contrato de
Arrendamento que ocorram como consequéncia direta da pandemia da Covid-19 e somente se
todas as seguintes condi¢ges forem satisfeitas:

(a) a alteracdo nos pagamentos do arrendamento resulta em uma contraprestacao revista para o
arrendamento que é substancialmente igual ou inferior & contraprestacdo para o arrendamento
imediatamente anterior a alteracao;

(b) qualquer reducdo nos pagamentos de arrendamento afeta apenas 0s pagamentos
originalmente devidos em ou antes de 30 de junho de 2022 (por exemplo, um beneficio
concedido em um arrendamento cumpriria esta condicdo se resultasse em pagamentos de
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arrendamento reduzidos em ou antes de 30 de junho de 2022 e em pagamentos de
arrendamento aumentados que se estendam apos 30 de junho de 2022); e
(c) nao ha alteracdo substancial de outros termos e condi¢cfes do contrato de arrendamento.

Apresentacéao

47.

48.

49.

50.

O arrendatério deve apresentar no balango patrimonial ou divulgar nas notas explicativas:

(a) ativos de direito de uso separadamente de outros ativos. Se o arrendatério ndo apresentar
ativos de direito de uso separadamente no balanco patrimonial, o arrendatéario deve:
() incluir ativos de direito de uso na mesma rubrica que aguela em que 0s ativos subjacentes

correspondentes seriam apresentados se fossem proprios; e

(ii) divulgar quais rubricas no balanco patrimonial incluem esses ativos de direito de uso;

(b) passivos de arrendamento separadamente de outros passivos. Se o0 arrendatario nao
apresentar passivos de arrendamento separadamente no balango patrimonial, o arrendatario
deve divulgar quais rubricas no balanco patrimonial incluem esses passivos.

O requisito do item 47(a) ndo se aplica a ativos de direito de uso que atendem a definicao de
propriedade para investimento, que devem ser apresentados no balanco patrimonial como
propriedade para investimento.

Na demonstracao do resultado e de outros resultados abrangentes, o arrendatario deve apresentar
despesas de juros sobre o passivo de arrendamento separadamente do encargo de depreciacao
para o ativo de direito de uso. Despesas de juros sobre o passivo de arrendamento sdo um
componente de despesas financeiras, em que o item 82(b) do CPC 26 — Apresentacdo de
Demonstracdes Contdbeis requer que seja apresentado separadamente na demonstracdo do
resultado e de outros resultados abrangentes.

Na demonstragéo dos fluxos de caixa, o arrendatario deve classificar:

(a) pagamentos a vista para a parcela do principal do passivo de arrendamento dentro de
atividades de financiamento;

(b) pagamentos a vista para a parcela dos juros do passivo de arrendamento, aplicando os
requisitos do CPC 03 — Demonstracdo dos Fluxos de Caixa para juros pagos; e

(c) pagamentos do arrendamento de curto prazo, pagamentos de arrendamentos de ativos de
baixo valor e pagamentos variaveis de arrendamento ndo incluidos na mensuragéo do passivo
de arrendamento dentro de atividades operacionais.

Divulgacéao

51.

52.

O objetivo da divulgacdo é que os arrendatarios divulguem informag¢fes nas notas
explicativas que, juntamente com as informacdes fornecidas no balanco patrimonial, na
demonstragéo do resultado e nademonstracéo dos fluxos de caixa, fornegcam uma base para
os usuarios de demonstragdes contabeis avaliarem o efeito que os arrendamentos tém
sobre a posicéao financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa do arrendatario.
Os itens 52 a 60 especificam os requisitos sobre como atender a esse objetivo.

O arrendatario deve divulgar informacdes sobre seus arrendamentos nos quais € arrendatario em
uma unica nota explicativa ou em secao separada em suas demonstragdes contdbeis. Contudo, o
arrendatério ndo precisa repetir informacdes, que ja sejam apresentadas em outro lugar nas
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53.

54.

55.

56.

57.

58.

59.

demonstragfes contabeis, desde que as informagdes sejam incorporadas por referéncia cruzada
na unica nota explicativa ou na se¢do separada sobre arrendamentos.

O arrendatério deve divulgar os seguintes valores para o periodo de relatério:

(a) encargos de depreciacdo para ativos de direito de uso por classe de ativo subjacente;

(b) despesas de juros sobre passivos de arrendamento;

(c) despesa referente a arrendamentos de curto prazo contabilizada, aplicando o item 6. Essa
despesa néo precisa incluir a despesa referente a arrendamentos com prazo do arrendamento
de um més ou menos;

(d) despesa referente a arrendamentos de ativos de baixo valor contabilizada, aplicando o item 6.
Essa despesa ndo deve incluir a despesa referente a arrendamentos de curto prazo de ativos
de baixo valor incluida no item 53(c);

(e) despesa referente a pagamentos variaveis de arrendamento néo incluida na mensuragéo de
passivos de arrendamento;

(f) receita decorrente de subarrendamento de ativos de direito de uso;

(g) saidas de caixa totais para arrendamentos;

(h) adicbes a ativos de direito de uso;

(i) ganhos ou perdas resultantes de transac¢des de venda e retroarrendamento; e

() valor contébil de ativos de direito de uso ao final do periodo de relatério por classe de ativo
subjacente.

O arrendatario deve fornecer as divulgacfes especificadas no item 53 em forma de tabela, salvo
se outro formato for mais apropriado. Os valores divulgados devem incluir custos que o arrendatario
tiver incluido no valor contabil de outro ativo durante o periodo de relatério.

O arrendatério deve divulgar o valor de seus compromissos de arrendamento para arrendamentos
de curto prazo contabilizados, aplicando o item 6, se a carteira de arrendamentos de curto prazo,
com a qual estd comprometido no final do periodo de relatério, for diferente da carteira de
arrendamentos de curto prazo ao qual se refere a despesa de arrendamentos de curto prazo
divulgada aplicando o item 53(c).

Se os ativos de direito de uso atenderem a definicdo de propriedade para investimento, o
arrendatario deve aplicar os requisitos de divulgacdo do CPC 28. Nesse caso, 0 arrendatario ndo
precisa fornecer as divulgagtes especificadas no item 53(a), (f), (h) ou (j) para esses ativos de
direito de uso.

Se o arrendatério mensurar ativos de direito de uso a valores reavaliados, aplicando o CPC 27, se
permitido por lei, o arrendatario deve divulgar as informagdes exigidas pelo item 77 do CPC 27 para
esses ativos de direito de uso.

O arrendatério deve divulgar a andlise de vencimento de passivos de arrendamento, aplicando os
itens 39 e B11 do CPC 40 — Instrumentos Financeiros: Evidenciacdo separadamente das analises
de vencimento de outros passivos financeiros.

Além das divulgacbes exigidas nos itens 53 a 58, o arrendatario deve divulgar informacdes
gualitativas e quantitativas adicionais sobre suas atividades de arrendamento necessarias para
atingir o objetivo de divulgacéo do item 51 (conforme descrito no item B48). Essas informagdes
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60.

adicionais podem incluir, entre outras, informacdes que ajudem os usuéarios das demonstracdes

contébeis a avaliar:

(a) a natureza das atividades de arrendamento do arrendatario;

(b) os fluxos de saida de caixa futuros, aos quais o arrendatario esta potencialmente exposto, que
nao estdo refletidos na mensuragdo de passivos de arrendamento. Isso inclui exposicdo
decorrente de:

() pagamentos variaveis de arrendamento (conforme descrito no item B49);

(i) opcdes de prorrogacao e opcdes de rescisdo (conforme descrito no item B50);

(i) garantias de valor residual (conforme descrito no item B51); e

(iv) arrendamentos ainda nao iniciados com os quais o arrendatario estd comprometido;
(c) restricbes ou acordos impostos por arrendamentos; e
(d) transactes de venda e retroarrendamento (conforme descrito no item B52).

O arrendatério que contabiliza arrendamentos de curto prazo ou arrendamentos de ativos de baixo
valor, aplicando o item 6, deve divulgar esse fato.

60A. Se o arrendatério aplicar o expediente pratico do item 46A, deve divulgar:

(@) que aplicou o expediente pratico a todos os Beneficios Concedidos em Contratos de
Arrendamento que atenderam as condi¢cdes do item 46B ou, se nao aplicou a todos os
beneficios, informagBes sobre a natureza dos contratos para os quais aplicou o expediente
pratico (ver item 2); e

(b) o montante reconhecido no resultado do periodo que refletir as mudangcas nos pagamentos
ocasionadas pelos beneficios concedidos com relagéo aos contratos de arrendamento para 0os
guais foi aplicado o expediente pratico do item 46A.

Arrendador

Classificacéo de arrendamento (itens B53 a B58)

61.

62.

63.

O arrendador deve classificar cada um de seus arrendamentos como arrendamento
operacional ou arrendamento financeiro.

O arrendamento ¢é classificado como arrendamento financeiro se transferir
substancialmente todos os riscos e beneficios inerentes a propriedade do ativo subjacente.

O arrendamento ¢é classificado como arrendamento operacional se nao transferir
substancialmente todos os riscos e beneficios inerentes a propriedade do ativo subjacente.

O fato de o arrendamento ser arrendamento financeiro ou arrendamento operacional depende da

esséncia da transacao, em vez da forma do contrato. A seguir, exemplos de situacbes que,

individualmente ou em combinacéo, normalmente levariam o arredamento a ser classificado como
arrendamento financeiro:

(a) o arrendamento transfere a propriedade do ativo subjacente ao arrendatario ao final do prazo
do arrendamento;

(b) o arrendatario tem a opcdo de comprar o0 ativo subjacente a pre¢co que se espera que seja
suficientemente mais baixo do que o valor justo na data em que a opc¢éao se tornar exercivel,
para que seja razoavelmente certo, na data de celebracao do arrendamento, que a opcao sera
exercida;
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64.

65.

66.

(c) o prazo do arrendamento é equivalente a maior parte da vida econémica do ativo subjacente,
mesmo se a propriedade nao for transferida;

(d) na data da celebracdo do arrendamento, o valor presente dos recebimentos do arrendamento
equivale substancialmente a totalidade do valor justo do ativo subjacente; e

(e) o ativo subjacente é de natureza tdo especializada que somente o arrendatario pode usa-lo
sem modificacbes importantes.

Indicadores de situagfes que, individualmente ou em combinagcdo, também poderiam levar o

arredamento a ser classificado como arrendamento financeiro sao:

(a) se o arrendatéario puder cancelar o arrendamento, as perdas do arrendador associadas ao
cancelamento sdo arcadas pelo arrendatario;

(b) ganhos ou perdas provenientes da flutuacdo no valor justo do residual sédo gerados para o
arrendatario (por exemplo, na forma de desconto no aluguel que seja equivalente a maior parte
dos rendimentos de venda no final do arrendamento); e

(c) se o arrendatario tiver a capacidade de continuar o arrendamento por periodo secundéario, com
aluguel que seja substancialmente menor que o aluguel de mercado.

Os exemplos e indicadores nos itens 63 e 64 nem sempre séo conclusivos. Se ficar claro, a partir
de outras caracteristicas, que o arrendamento nao transfere, substancialmente, todos os riscos e
beneficios inerentes a propriedade do ativo subjacente, o arrendamento deve ser classificado como
arrendamento operacional. Por exemplo, esse pode ser 0 caso se a propriedade do ativo
subjacente for transferida, no final do arrendamento, por recebimento variavel equivalente ao seu
entdo valor justo, ou se houver recebimentos variaveis de arrendamento, como resultado dos quais
o arrendador nao transfere, substancialmente, todos esses riscos e beneficios.

A classificacdo do arrendamento € feita na data de celebracdo do arrendamento e € reavaliada
somente se houver modificagdo do arrendamento. Alteracfes nas estimativas (por exemplo,
alteracbes nas estimativas da vida econdmica ou do valor residual do ativo subjacente) ou
alteracdes nas circunstancias (por exemplo, inadimpléncia por parte do arrendatario) ndo originam
nova classificacdo do arrendamento para fins contabeis.

Arrendamento financeiro

67.

68.

Reconhecimento e mensuracao

Na data de inicio, o arrendador deve reconhecer os ativos mantidos em arrendamento
financeiro em seu balanco patrimonial e deve apresenta-los como recebivel ao valor
equivalente ao investimento liquido no arrendamento.

Mensuracéo inicial

O arrendador deve utilizar a taxa de juros implicita no arrendamento para mensurar o investimento
liqguido no arrendamento. No caso de subarrendamento, se a taxa de juros implicita no
subarrendamento ndo puder ser determinada imediatamente, o arrendador intermediario pode
utilizar a taxa de desconto usada para o arrendamento principal (corrigida por quaisquer custos
diretos iniciais associados ao subarrendamento) para mensurar 0 investimento liquido no
subarrendamento.
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69.

70.

71.

72.

73.

Os custos diretos iniciais, que ndo sejam aqueles incorridos pelos arrendadores fabricantes ou
revendedores, estdo incluidos na mensuragao inicial do investimento liquido no arrendamento e
reduzem o valor da receita reconhecido ao longo do prazo do arrendamento. A taxa de juros
implicita no arrendamento é definida de forma que os custos diretos iniciais sejam incluidos,
automaticamente, no investimento liquido no arrendamento; ndo h& necessidade de adiciona-los
separadamente.

Mensuracgdo inicial dos recebimentos de arrendamento incluidos no investimento liquido no
arrendamento

Na data de inicio, os recebimentos de arrendamento incluidos na mensuracdo do investimento
liquido no arrendamento compreendem 0s seguintes recebimentos para o direito de usar o ativo
subjacente durante o prazo do arrendamento, os quais ndo sao recebidos na data de inicio:

(a) recebimentos fixos (incluindo recebimentos fixos na esséncia, conforme descrito no item B42),
menos quaisquer incentivos de arrendamento a pagar;

(b) recebimentos variaveis de arrendamento que dependem de indice ou de taxa, inicialmente
mensurados, utilizando o indice ou a taxa da data de inicio;

(c) quaisquer garantias de valor residual fornecidas ao arrendador pelo arrendatario, uma parte
relacionada ao arrendatario ou um terceiro nao relacionado ao arrendador, que seja
financeiramente capaz de liquidar as obrigagfes decorrentes da garantia,;

(d) o preco de exercicio da op¢do de compra, se o arrendatario estiver razoavelmente certo de
exercer essa opcéao (avaliado considerando os fatores descritos no item B37); e

(e) recebimentos de multas por rescisdo do arrendamento, se o prazo do arrendamento refletir o
arrendatario exercendo a opgéo de rescindir o arrendamento.

Arrendador fabricante ou revendedor

Na data de inicio, para cada um de seus arrendamentos financeiros, o arrendador fabricante ou

revendedor deve reconhecer o seguinte:

(@) a receita que é o valor justo do ativo subjacente ou, se for inferior, o valor presente dos
recebimentos de arrendamento de responsabilidade do arrendador, descontado, utilizando a
taxa de juros de mercado;

(b) o custo de venda, que é o custo, ou valor contabil, caso seja diferente, do ativo subjacente
menos o valor presente do valor residual ndo garantido; e

(c) o resultado na venda (que é a diferenca entre a receita e o custo da venda), de acordo com
sua politica para vendas diretas a qual se aplica o0 CPC 47. O arrendador fabricante ou
revendedor deve reconhecer o resultado na venda em arrendamento financeiro na data de
inicio, independentemente de se o arrendador transfere o ativo subjacente, conforme descrito
no CPC 47.

Os fabricantes ou revendedores frequentemente oferecem aos clientes a escolha de comprar ou
arrendar o ativo. O arrendamento financeiro de ativo por arrendador fabricante ou revendedor da
origem ao resultado equivalente ao resultado decorrente da venda direta do ativo subjacente, a
precos de venda normais, refletindo quaisquer descontos comerciais ou por volume aplicaveis.

Os arrendadores fabricantes ou revendedores, algumas vezes, cotam taxas de juro artificialmente
baixas para atrair os clientes. O uso dessa taxa resulta no reconhecimento pelo arrendador de uma
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74.

75.

76.

7.

78.

79.

80.

parcela excessiva da receita total da transagéo na data de inicio. Se forem cotadas taxas de juros
artificialmente baixas, o arrendador fabricante ou revendedor deve restringir o ganho na venda
aguele que seria aplicavel se fosse cobrada taxa de juros de mercado.

O arrendador fabricante ou revendedor deve reconhecer como despesa 0s custos incorridos em
relacdo a obtencdo do arrendamento financeiro na data de inicio, pois estdo relacionados
principalmente a obtencdo do ganho na venda pelo fabricante ou revendedor. Os custos incorridos
pelo arrendador fabricante ou revendedor associados a obtencdo do arrendamento financeiro
devem ser excluidos da definicdo de custos diretos iniciais e, portanto, devem ser excluidos do

investimento liquido no arrendamento.
Mensuracdo subsequente

O arrendador deve reconhecer a receita financeira ao longo do prazo do arrendamento, com
base em padrao que reflita a taxa de retorno periddica constante sobre o investimento
liquido do arrendador no arrendamento.

O arrendador objetiva alocar a receita financeira ao longo do prazo do arrendamento de forma
sisteméatica e racional. O arrendador deve aplicar os recebimentos do arrendamento relativos ao
periodo contra o investimento bruto no arrendamento para reduzir tanto o principal quanto a receita
financeira ndo auferida.

O arrendador deve aplicar os requisitos de desreconhecimento e reducao ao valor recuperavel do
CPC 48 ao investimento liquido no arrendamento. O arrendador deve revisar, regularmente, 0s
valores residuais ndo garantidos estimados utilizados no calculo do investimento bruto no
arrendamento. Se houver reducdo no valor residual ndo garantido estimado, o arrendador deve
revisar a alocagdo de receita ao longo do prazo do arrendamento e deve reconhecer,
imediatamente, qualquer reducéo em relacdo aos valores acumulados.

O arrendador, que classificar o ativo em arrendamento financeiro como mantido para venda (ou o
incluir em grupo de alienacgéo, que é classificado como mantido para venda), aplicando o CPC 31
— Ativo Néo Circulante Mantido para Venda e Operagdo Descontinuada, deve contabilizar o ativo
de acordo com esse pronunciamento.

Modificacdo do arrendamento

O arrendador deve contabilizar a modificacdo em arrendamento financeiro como arrendamento

separado se:

(a) a modificagdo aumentar o alcance do arrendamento ao acrescentar o direito de utilizar um ou
mais ativos subjacentes; e

(b) a contraprestacdo pelo arrendamento aumentar em valor compativel com o preco individual
para o aumento no alcance e quaisquer ajustes apropriados a esse preco individual para refletir
as circunstancias do contrato especifico.

Para a modificacdo em arrendamento financeiro, que ndo seja contabilizada como arrendamento
separado, o arrendador deve contabilizar a modificacdo da seguinte forma:
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(a) se o arrendamento tiver sido classificado como arrendamento operacional, caso a modificagédo
esteja vigente na data de celebracdo do arrendamento, o arrendador deve:
() contabilizar a modificacdo do arrendamento como novo arrendamento a partir da data de
vigéncia da modificacéo; e
(i) mensurar o valor contabil do ativo subjacente como investimento liquido no arrendamento
imediatamente antes da data de vigéncia da modificacdo do arrendamento.
(b) caso contrério, o arrendador deve aplicar os requisitos do CPC 48.

Arrendamento operacional

Reconhecimento e mensuracéo

81.

82.

83.

84.

85.

86.

87.

88.

O arrendador deve reconhecer os recebimentos de arrendamento decorrentes de
arrendamentos operacionais como receita pelo método linear ou em outra base sistemética.
O arrendador deve aplicar outra base sistematica, se essa base representar melhor o padrao
em que o beneficio do uso do ativo subjacente € diminuido.

O arrendador deve reconhecer os custos, incluindo a depreciagéo, incorridos na realizacdo da
receita de arrendamento como despesa.

O arrendador deve adicionar os custos diretos iniciais incorridos na obtencdo do arrendamento
operacional ao valor contébil do ativo subjacente e deve reconhecer esses custos como despesa
ao longo do prazo do arrendamento ha mesma base que a receita do arrendamento.

A politica de depreciacdo para ativos subjacentes depreciaveis sujeitos a arrendamentos
operacionais deve ser consistente com a politica de depreciacdo normal do arrendador para ativos
similares. O arrendador deve calcular a deprecia¢éo de acordo com o CPC 27 e com o CPC 04.
O arrendador deve aplicar o CPC 01 para determinar se o ativo subjacente sujeito a arrendamento
operacional apresentar problemas de reducédo ao valor recuperavel e deve contabilizar qualquer
perda por reducéo ao valor recuperavel identificada.

O arrendador fabricante ou revendedor ndo deve reconhecer nenhum ganho na venda na
celebracdo de arrendamento operacional, pois essa operac¢do néo é equivalente a uma venda.

Modificacdo do arrendamento

O arrendador deve contabilizar a modificagdo em arrendamento operacional, como novo
arrendamento, a partir da data de vigéncia da modificacdo, considerando quaisquer recebimentos
de arrendamento antecipados ou acumulados, referentes ao arrendamento original, como parte dos
recebimentos do arrendamento do novo arrendamento.

Apresentacao

O arrendador deve apresentar os ativos subjacentes, sujeitos a arrendamentos operacionais, em
seu balanco patrimonial, de acordo com a natureza do ativo subjacente.
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Divulgacéo

89.

90.

91.

92.

93.

94.

O objetivo da divulgacdo é que os arrendadores divulguem informacfes nas notas
explicativas que, juntamente com as informagdes fornecidas no balanco patrimonial, na
demonstracdo do resultado e nademonstracdo dos fluxos de caixa, fornecam uma base para
0s usuarios das demonstracdes contabeis avaliarem o efeito que os arrendamentos tém
sobre a posicéo financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa do arrendador. Os
itens 90 a 97 especificam os requisitos sobre como atender a esse objetivo.

O arrendador deve divulgar os seguintes valores para o periodo de relatério:

(a) para arrendamentos financeiros:
(i) resultado na venda;
(ii) receita financeira sobre o investimento liquido no arrendamento; e
(iii) receita referente a recebimentos variaveis de arrendamento ndo incluida na mensuragéo

do investimento liquido no arrendamento;

(b) para arrendamentos operacionais, receita de arrendamento, divulgando separadamente a
receita referente a recebimentos variaveis de arrendamento que ndo dependem de indice ou
taxa.

O arrendador deve fornecer as divulgacdes especificadas no item 90 em forma de tabela, salvo se
outro formato for mais apropriado.

O arrendador deve divulgar informagfes qualitativas e quantitativas adicionais sobre suas

atividades de arrendamento necessarias para atingir o objetivo de divulgacdo descrito no item 89.

Essas informacdes adicionais incluem, entre outras, informacdes que ajudem os usuarios das

demonstracfes contabeis a avaliar:

(a) a natureza das atividades de arrendamento do arrendador; e

(b) como o arrendador gerencia o risco associado a quaisquer direitos que possui em ativos
subjacentes. Particularmente, o arrendador deve divulgar sua estratégia de gerenciamento de
risco para os direitos que possui em ativos subjacentes, incluindo quaisquer meios pelos quais
o arrendador reduz esse risco. Esses meios podem incluir, por exemplo, acordos de recompra,
garantias de valor residual ou recebimentos variaveis de arrendamento para uso além dos
limites especificados.

Arrendamento financeiro

O arrendador deve fornecer explicagdo qualitativa e quantitativa sobre as alterages significativas
no valor contabil do investimento liquido em arrendamentos financeiros.

O arrendador deve divulgar a andlise de vencimento dos valores do arrendamento a receber,
mostrando os valores do arrendamento ndo descontados a serem recebidos anualmente para cada
um dos primeiros cinco anos, no minimo, e o total dos valores para os anos remanescentes. O
arrendador deve conciliar os recebimentos do arrendamento n&o descontados ao investimento
liquido no arrendamento. A conciliagdo deve identificar a receita financeira ndo auferida referente
aos valores do arrendamento a receber e qualquer valor residual ndo garantido descontado.
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95.

96.

97.

Arrendamento operacional

Para itens do ativo imobilizado sujeitos a arrendamento operacional, o arrendador deve aplicar os
requisitos de divulgacdo do CPC 27. Ao aplicar os requisitos de divulgacéo do CPC 27, o arrendador
deve desagregar cada classe do imobilizado em ativos sujeitos a arrendamentos operacionais e
ativos nao sujeitos a arrendamentos operacionais. Consequentemente, o arrendador deve fornecer
as divulgacdes requeridas pelo CPC 27 para ativos sujeitos a arrendamento operacional (por classe
de ativo subjacente), separadamente de ativos préprios detidos e utilizados pelo arrendador.

O arrendador deve aplicar os requisitos de divulgacéo especificados no CPC 01, no CPC 04, no
CPC 28 e no CPC 29 para ativos sujeitos a arrendamentos operacionais.

O arrendador deve divulgar a analise de vencimento de recebimentos do arrendamento, mostrando
os valores do arrendamento ndo descontados a serem recebidos anualmente para cada um dos
primeiros cinco anos, no minimo, e o total dos valores para 0s anos remanescentes.

Transacdo de venda e retroarrendamento (sale and leaseback)

98.

Se a entidade (vendedor-arrendatério) transferir o ativo a outra entidade (comprador-arrendador) e
efetuar o retroarrendamento desse ativo do comprador-arrendador, tanto o vendedor-arrendatario,
como o comprador-arrendador devem contabilizar o contrato de transferéncia e o arrendamento,
aplicando os itens 99 a 103.

Avaliando se a transferéncia do ativo € uma venda

99.

A entidade deve aplicar os requisitos para determinar quando a obrigacao de performance estara
satisfeita com base no CPC 47, para determinar se a transferéncia do ativo deve ser contabilizada
como venda desse ativo.

Transferéncia do ativo € uma venda

100. Se atransferéncia do ativo pelo vendedor-arrendatario satisfizer aos requisitos do CPC 47 para ser

101.

contabilizada como venda do ativo:

(@) o vendedor-arrendatario deve mensurar o ativo de direito de uso resultante do
retroarrendamento proporcionalmente ao valor contabil anterior do ativo referente ao direito de
uso retido pelo vendedor-arrendatario. Consequentemente, o vendedor-arrendatario deve
reconhecer somente o valor de qualquer ganho ou perda referente aos direitos transferidos ao
comprador-arrendador;

(b) o comprador-arrendador deve contabilizar a compra do ativo utilizando os pronunciamentos
aplicaveis, e o arrendamento, aplicando os requisitos de contabilizacdo do arrendador deste
pronunciamento.

Se o valor justo da contraprestacao pela venda do ativo ndo equivale ao valor justo do ativo, ou se

0s pagamentos pelo arrendamento néo sédo a taxas de mercado, a entidade deve fazer os seguintes

ajustes para mensurar os rendimentos da venda ao valor justo:

(&) quaisquer termos abaixo do mercado devem ser contabilizados como pagamentos antecipados
de pagamentos do arrendamento; e
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(b) quaisquer condicbes acima do mercado devem ser contabilizadas como financiamento
adicional fornecido pelo comprador-arrendador ao vendedor-arrendatario.

102. A entidade deve mensurar qualquer potencial ajuste requerido pelo item 101 com base no valor

mais facilmente determinavel entre:

(a) adiferenca entre o valor justo da contraprestacéo pela venda e o valor justo do ativo; e

(b) a diferenca entre o valor presente dos pagamentos contratuais pelo arrendamento e o valor
presente dos pagamentos pelo arrendamento a taxas de mercado.

Transferéncia do ativo ndo é uma venda

103. Se atransferéncia do ativo pelo vendedor-arrendatario néo satisfizer aos requisitos do CPC 47 para

ser contabilizado como venda do ativo:

(a) o vendedor-arrendatario deve continuar a reconhecer o ativo transferido e deve reconhecer o
passivo financeiro equivalente aos rendimentos da transferéncia. Ele deve contabilizar o
passivo financeiro, aplicando o CPC 48;

(b) o comprador-arrendador ndo deve reconhecer o ativo transferido e deve reconhecer o ativo
financeiro equivalente aos rendimentos da transferéncia. Ele deve contabilizar o ativo
financeiro, aplicando o CPC 48.

Excecao temporaria decorrente da Reforma da Taxa de Juros de Referéncia

104. Um locatério deve aplicar os itens 105 e 106 a todas as modifica¢cdes do arrendamento que mudam

a base para determinar os pagamentos futuros do arrendamento como resultado da reforma da taxa
de juros de referéncia (ver os itens 5.4.6 e 5.4.8 do CPC 48). Estes itens aplicam-se apenas a tais
modificacBes de arrendamento. Para este efeito, o termo “reforma da taxa de juros de referéncia”
refere-se a reforma em todo o mercado da taxa de juros de referéncia, conforme descrito no item
6.8.2 do CPC 48.

105. Como um expediente pratico, o locatario deve aplicar o item 42 para reconhecer uma modificagdo

106.

do arrendamento exigida pela reforma da taxa de juros de referéncia. Esse expediente pratico

aplica-se apenas a tais modificaces. Para este efeito, uma modificacdo no arrendamento € exigida

pela reforma da taxa de juros de referéncia se, e somente se, ambas as seguintes condi¢ges forem

atendidas:

(@) a modificacdo € necessaria como consequéncia direta da reforma da taxa de juros de
referéncia; e

(b) a nova base para determinar os pagamentos do arrendamento é economicamente equivalente
a base anterior (ou seja, a base imediatamente anterior & modificag&o).

No entanto, se modificagbes de locacdo forem feitas além dessas modificacdes exigidas pela
reforma da taxa de juros de referéncia, um locatario deve aplicar os requisitos aplicaveis neste
Pronunciamento para contabilizar todas as modificacées de arrendamento feitas ao mesmo tempo,
incluindo aquelas exigidas por interesse taxa de reforma de referéncia.
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Apéndice A — Definicdo de termos
Este apéndice é parte integrante do pronunciamento.

Arrendador é a entidade que fornece o direito de usar o ativo subjacente por um periodo de tempo em
troca de contraprestacao.

Arrendamento € o contrato, ou parte do contrato, que transfere o direito de usar um ativo (ativo
subjacente) por um periodo de tempo em troca de contraprestacao.

Arrendamento de curto prazo € o arrendamento que, na data de inicio, possui o prazo de arrendamento
de 12 meses ou menos. O arrendamento que contém op¢ao de compra ndo € arrendamento de curto
prazo.

Arrendamento financeiro é o arrendamento que transfere substancialmente todos os riscos e beneficios
inerentes a propriedade do ativo subjacente.

Arrendamento operacional é o arrendamento que nao transfere substancialmente todos os riscos e
beneficios inerentes a propriedade do ativo subjacente.

Arrendatério é a entidade que obtém o direito de usar o ativo subjacente por um periodo de tempo em
troca de contraprestagéo.

Ativo de direito de uso é o ativo que representa o direito do arrendatario de usar o ativo subjacente
durante o prazo do arrendamento.

Ativo subjacente é o ativo que é o objeto de arrendamento, para o qual o direito de usar esse ativo foi
fornecido pelo arrendador ao arrendatario.

Custo direto inicial é o custo incremental de obtengcéo do arrendamento que nao teria sido incorrido se
o arrendamento nao tivesse sido obtido, exceto para os custos incorridos por arrendador fabricante ou
revendedor associados ao arrendamento financeiro.

Data de celebracdo do arrendamento é a data que ocorrer antes, entre a data do contrato de
arrendamento e a data em que as partes se comprometerem aos principais termos e condi¢cdes do
arrendamento.

Data de inicio do arrendamento é a data em que o arrendador disponibiliza o ativo subjacente para uso
pelo arrendatario.

Data de vigéncia da modificacdo é a data em que ambas as partes concordam com a modificacao do
arrendamento.

Garantia de valor residual é a garantia feita ao arrendador por uma parte nao relacionada ao arrendador

de que o valor (ou parte do valor) do ativo subjacente ao final do arrendamento sera, no minimo, o valor
especificado.
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Incentivos de arrendamento sdo os pagamentos efetuados pelo arrendador ao arrendatério associados
ao arrendamento, ou reembolso ou assunc¢ao, pelo arrendador, dos custos do arrendatério.
Investimento bruto no arrendamento é a soma:
(a) dos pagamentos do arrendamento a receber pelo arrendador em arrendamento financeiro; e
(b) de qualquer valor residual ndo garantido de responsabilidade do arrendador.

Investimento liquido no arrendamento € o investimento bruto no arrendamento descontado a taxa de
juros implicita no arrendamento.

Modificacdo do arrendamento é a alteracdo no alcance do arrendamento, ou a contraprestacao pelo
arrendamento, que nado era parte dos termos e condi¢cdes originais do arrendamento (por exemplo,
acrescentar ou rescindir o direito de usar um ou mais ativos subjacentes, ou prorrogar ou reduzir o prazo
do arrendamento contratual).

Pagamento de arrendamento opcional é o pagamento a ser efetuado pelo arrendatario ao arrendador
pelo direito de usar o ativo subjacente durante os periodos cobertos por opcao de prorrogar ou rescindir
0 arrendamento, 0s quais nao estao incluidos no prazo do arrendamento.

Pagamento do arrendamento é o pagamento efetuado pelo arrendatario ao arrendador referente ao
direito de usar o ativo subjacente durante o prazo do arrendamento, o qual compreende o seguinte:
(a) pagamentos fixos (incluindo pagamentos fixos em esséncia), menos quaisquer incentivos de
arrendamento;
(b) pagamentos variaveis de arrendamento, que dependem de indice ou de taxa;
(c) preco de exercicio da opcdo de compra se o arrendatario estiver razoavelmente certo de
exercer essa opcéo; e
(d) pagamentos de multas por rescisdo do arrendamento, se o prazo do arrendamento refletir o
arrendatario exercendo a opcao de rescindir o arrendamento.
Para o arrendatario, os pagamentos do arrendamento também incluem os valores que se espera que
sejam pagos pelo arrendatario de acordo com as garantias de valor residual. Os pagamentos do
arrendamento nao incluem os pagamentos alocados a componentes de ndo arrendamento do contrato,
salvo se o arrendatario decidir combinar componentes de ndo arrendamento com 0 componente de
arrendamento e contabiliza-los como um Unico componente de arrendamento.
Para o arrendador, os recebimentos de arrendamento também incluem quaisquer garantias de valor
residual fornecidas ao arrendador pelo arrendatario, pela parte relacionada ao arrendatario ou por terceiro
nao relacionado ao arrendador que seja financeiramente capaz de liquidar as obrigacdes decorrentes da
garantia. Os recebimentos de arrendamento ndo incluem recebimentos alocados a componentes de nédo
arrendamento.

Pagamento fixo é o pagamento efetuado pelo arrendatario ao arrendador pelo direito de usar o ativo
subjacente durante o prazo do arrendamento, excluindo pagamentos variaveis de arrendamento.

Pagamento variavel de arrendamento é a parcela de pagamento efetuado pelo arrendatario ao
arrendador pelo direito de usar o ativo subjacente durante o prazo do arrendamento que varia devido a
alteracdes em fatos ou circunstancias ocorridas apos a data de inicio, além da passagem do tempo.

Periodo de uso € o periodo total de tempo em que o ativo € utilizado para cumprir o contrato com o
cliente (incluindo quaisquer periodos de tempo ndo consecutivos).
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Prazo do arrendamento é o prazo ndo cancelavel durante o qual o arrendatario tem o direito de usar o
ativo subjacente, juntamente com:
(a) periodos cobertos por opcdo de prorrogar o arrendamento, se o arrendatario estiver
razoavelmente certo de exercer essa opgao; e
(b) periodos cobertos por opcdo de rescindir o arrendamento, se o arrendatario estiver
razoavelmente certo de ndo exercer essa opgao.

Receita financeira ndo auferida é a diferenca entre:
(a) o investimento bruto no arrendamento; e
(b) o investimento liquido no arrendamento.

Subarrendamento € a transacdo na qual o ativo subjacente é novamente arrendado pelo arrendatario
(arrendador intermediario) a um terceiro, e 0 arrendamento (arrendamento principal) entre o arrendador
principal e o arrendatario permanece vigente.

Taxa de juros implicita no arrendamento é a taxa de juros que faz com que o valor presente (a) dos
pagamentos do arrendamento e (b) do valor residual ndo garantido seja igual a soma (i) do valor justo do
ativo subjacente e (ii) de quaisquer custos diretos iniciais do arrendador.

Taxa incremental sobre empréstimo do arrendatario é a taxa de juros que o arrendatario teria que
pagar ao pedir emprestado, por prazo semelhante e com garantia semelhante, 0s recursos necessarios
para obter o ativo com valor similar ao ativo de direito de uso em ambiente econdmico similar.

Valor justo, para fins de aplicacdo dos requisitos de contabilizacdo do arrendador neste pronunciamento,
€ o valor pelo qual o ativo poderia ser trocado, ou o0 passivo liquidado, entre partes conhecedoras e
interessadas em uma transacédo em bases usuais de mercado.

Valor residual ndo garantido € a parcela do valor residual do ativo subjacente cuja realizacdo, pelo
arrendador, ndo esta garantida ou esta garantida exclusivamente pela parte relacionada ao arrendador.

Vida econémica é o periodo ao longo do qual se espera que o ativo seja economicamente utilizavel por
um ou mais usuarios ou o nimero de unidades de producao ou similares que se espera obter a partir do
ativo por um ou mais usuarios.

Termos definidos em outros pronunciamentos e utilizados neste pronunciamento com 0 mesmo
significado:

Contrato € o acordo entre duas ou mais partes que cria direitos e obrigagfes executaveis.

Vida util é o periodo ao longo do qual se espera que o ativo esteja disponivel para uso pela entidade, ou
o numero de unidades de produgé&o ou similares que a entidade espera obter do ativo.

23


http://www.cvm.gov.br/

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
Rua Sete de Setembro, 111/2-52 e 23-342 Andares, Centro, Rio de Janeiro/RJ — CEP: 20050-901 — Brasil - Tel.: (21) 3554-8686
Rua Cincinato Braga, 340/29, 32 e 42 Andares, Bela Vista, Sdo Paulo/ SP — CEP: 01333-010 — Brasil - Tel.: (11) 2146-2000

SCN Q.02 — Bl. A— Ed. Corporate Financial Center, S.404/42 Andar, Brasilia/DF — CEP: 70712-900 — Brasil -Tel.: (61) 3327-2030/2031

www.cvm.gov.br

RESOLUGAO CVM Ne 95, DE 20 DE MAIO DE 2022

Apéndice B — Orientacdo de aplicacéo

Este apéndice é parte integrante do pronunciamento. Ele descreve a aplicacdo dos itens 1 a 103 etem a
mesma importancia que as demais partes do pronunciamento.

Aplicacéo a carteira

B1.

Este pronunciamento especifica a contabilizacdo de arrendamento individual. Contudo, como
expediente pratico, a entidade pode aplicar este pronunciamento a carteira de arrendamentos com
caracteristicas similares, se essa entidade razoavelmente esperar que os efeitos sobre as
demonstracbes contadbeis da aplicacdo deste pronunciamento a carteira ndo difeririam
significativamente da aplicagédo deste pronunciamento aos arrendamentos individuais dentro dessa
carteira. Caso contabilize a carteira, a entidade deve utilizar estimativas e premissas que reflitam o
tamanho e a composi¢éo da carteira.

Combinacéo de contratos

B2.

Ao aplicar este pronunciamento, a entidade deve combinar dois ou mais contratos celebrados na

mesma data ou, aproximadamente, na mesma data com a mesma contraparte (ou partes

relacionadas da contraparte) e deve contabilizar os contratos como um Unico contrato, se um ou

mais dos seguintes critérios forem atendidos:

(a) os contratos forem negociados como um pacote com o objetivo comercial geral que ndo pode
ser entendido sem considerar 0s contratos em conjunto;

(b) o valor da contraprestagéo a ser pago no contrato depender do preco ou da performance de
outro contrato; ou

(c) os direitos de usar os ativos subjacentes transferidos nos contratos (ou alguns direitos de usar
ativos subjacentes transferidos em cada um dos contratos) constituirem um Unico componente
do arrendamento, conforme descrito no item B32.

Isencdo de reconhecimento: arrendamento para o qual o ativo subjacente é de baixo valor (itens 5

a8)

B3.

B4.

B5.

Exceto conforme especificado no item B7, este pronunciamento permite que o arrendatario aplique
0 item 6 para contabilizar arrendamentos para 0s quais o ativo subjacente é de baixo valor. O
arrendatario deve avaliar o valor do ativo subjacente com base no valor do ativo quando este é
novo, independentemente da idade do ativo que est4 sendo arrendado.

A avaliacd@o sobre se o ativo subjacente é de baixo valor deve ser realizada em base absoluta. Os
arrendamentos de ativos de baixo valor qualificam-se para o tratamento contabil descrito no item 6,
independentemente de se esses arrendamentos sdo materiais para o arrendatario. A avaliacdo ndo
é afetada pelo porte, natureza ou circunstancias do arrendatario. Consequentemente, espera-se
gue diferentes arrendatarios cheguem as mesmas conclusfes sobre se o ativo subjacente
especifico é de baixo valor.

O ativo subjacente pode ser de baixo valor somente se:
(a) o arrendatario puder beneficiar-se do uso do ativo subjacente por si s6 ou juntamente com
outros recursos que estiverem imediatamente disponiveis ao arrendatério; e
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B6.

B7.

B8.

(b) o ativo subjacente néo for altamente dependente de outros ativos ou néo estiver altamente
inter-relacionado a outros ativos.

O arrendamento do ativo subjacente ndo se qualifica como arrendamento de baixo valor se a

natureza do ativo € tal que, quando novo, o ativo ndo é normalmente de baixo valor. Por exempilo,

arrendamentos de veiculos ndo se qualificariam como arrendamentos de ativos de baixo valor

porque o veiculo novo normalmente nao seria de baixo valor.

Se o arrendatario subarrenda o ativo, ou espera subarrendar o ativo, o arrendamento principal nao
se qualifica como arredamento de ativo de baixo valor.

Exemplos de ativos subjacentes de baixo valor podem incluir computadores pessoais, tablets,
pequenos itens de mobiliario de escritério e telefones.

Identificagdo de arrendamento (itens 9 a 11)

B9.

B10.

B11.

B12.

Para avaliar se o contrato transfere o direito de controlar o uso de ativo identificado (ver itens B13

a B20) por um periodo de tempo, a entidade deve avaliar se, durante todo o periodo de uso, 0

cliente possui 0 seguinte:

(@) o direito de obter substancialmente todos os beneficios econémicos do uso dos ativos
identificados (conforme descrito nos itens B21 a B23); e

(b) o direito de direcionar o uso dos ativos identificados (conforme descrito nos itens B24 a B30).

Se o cliente tem o direito de controlar o uso de ativo identificado somente durante parte do prazo
do contrato, o contrato contém arrendamento para essa parte do prazo.

O contrato para receber bens ou servigcos pode ser celebrado por negécio em conjunto, ou em nome
de negdcio em conjunto, conforme definido no CPC 19 — Negdcios em Conjunto. Nesse caso, 0
negocio em conjunto é considerado como sendo o cliente no contrato. Consequentemente, ao
avaliar se esse contrato contém arrendamento, a entidade deve avaliar se 0 neg6cio em conjunto
possui o direito de controlar o uso do ativo identificado durante todo o periodo de uso.

A entidade deve avaliar se o contrato contém arrendamento para cada potencial componente de
arrendamento separado. Consulte o item B32 para orienta¢éo sobre componentes de arrendamento
separados.

Ativo identificado

B13.

O ativo normalmente € identificado ao ser expressamente especificado no contrato. Contudo, o ativo
também pode ser identificado ao ser implicitamente especificado na ocasido em que o ativo for
disponibilizado para uso pelo cliente.

Direito substantivo de substituicdo

B14.

Mesmo se o ativo for especificado, o cliente ndo tem o direito de usar o ativo identificado se o
fornecedor tiver o direito substantivo de substituir o ativo durante todo o periodo de uso. O direito
do fornecedor de substituir o ativo € substantivo somente se estiverem presentes ambas as
condicdes abaixo:
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B15.

B16.

B17.

B18.

B19.

(&) o fornecedor tiver a capacidade pratica de substituir ativos alternativos durante todo o periodo
de uso (por exemplo, o cliente ndo consegue impedir o fornecedor de substituir o ativo e os
ativos alternativos estiverem imediatamente disponiveis ao fornecedor ou puderem ser
fornecidos por este dentro de um periodo de tempo razoavel); e

(b) o fornecedor se beneficiaria economicamente do exercicio de seu direito de substituir o ativo
(ou seja, espera-se que os beneficios econdmicos associados a substituicdo do ativo superem
0S custos associados a sua substituicao).

Se o fornecedor tiver o direito ou a obrigagdo de substituir o ativo somente a partir de uma data
especifica, ou na ocorréncia de evento especifico, o direito de substituicdo do fornecedor ndo é
substantivo porque o fornecedor ndo possui a capacidade pratica de substituir ativos alternativos
durante todo o periodo de uso.

A avaliacdo da entidade sobre se o direito de substituicdo do fornecedor é substantivo baseia-se

em fatos e circunstancias na celebracdo do contrato e deve excluir a consideracdo de eventos

futuros que, na celebracdo do contrato, ndo se considera que tém probabilidade de ocorréncia.

Entre os exemplos de eventos futuros que, na celebracdo do contrato, ndo seriam considerados

como tendo probabilidade de ocorrerem e, portanto, deveriam ser excluidos da avaliacao, estao:

(&) um acordo de cliente futuro de pagar uma taxa acima do mercado pelo uso do ativo;

(b) a introdug&o de nova tecnologia que ndo esta substancialmente desenvolvida na celebracéo
do contrato;

(c) uma diferenca substancial entre o uso do ativo pelo cliente, ou 0 desempenho do ativo, e 0 uso
ou o desempenho considerado provavel na celebracdo do contrato; e

(d) uma diferenga substancial entre o preco de mercado do ativo durante o periodo de uso e o
preco de mercado considerado provavel na celebragéo do contrato.

Se 0 ativo estiver localizado nas dependéncias do cliente ou em outro local, os custos associados
a substituicdo geralmente sdo mais elevados do que quando esta localizado nas dependéncias do
fornecedor e, portanto, tém maior probabilidade de superar os beneficios associados a substituicao
do ativo.

O direito ou a obrigacéo do fornecedor de substituir o ativo para reparos e manutencgao, se o ativo
ndo estiver funcionando adequadamente, ou se a atualizacdo técnica se tornar disponivel, ndo
impede o cliente de ter o direito de usar o ativo identificado.

Se o cliente ndo puder determinar imediatamente se o fornecedor tem direito substantivo de
substituigéo, o cliente deve presumir que qualquer direito de substituicdo ndo é substantivo.

Partes de ativos

B20.

Uma parte da capacidade do ativo é o ativo identificado, se for fisicamente distinta (por exemplo,
piso de edificio). Uma parte da capacidade ou outra parte do ativo que nao seja fisicamente distinta
(por exemplo, parte da capacidade do cabo de fibra 6tica) ndo € ativo identificado, salvo se
representar, substancialmente, a capacidade total do ativo e com isso dar ao cliente o direito de

obter, substancialmente, a totalidade dos beneficios econdmicos do uso do ativo.
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Direito de obter beneficios econémicos do uso

B21.

B22.

B23.

Para controlar o uso do ativo identificado, o cliente é obrigado a possuir o direito de obter,
substancialmente, todos os beneficios econdmicos do uso do ativo durante todo o periodo de uso
(por exemplo, ao ter o uso exclusivo do ativo durante todo esse periodo). O cliente pode obter
beneficios econdmicos do uso do ativo direta ou indiretamente de diversas maneiras, tais como,
pelo uso, pela posse ou pelo subarrendamento do ativo. Os beneficios econémicos do uso do ativo
incluem sua producdo (output) principal e subprodutos (incluindo potenciais fluxos de caixa
resultantes desses itens) e outros beneficios econémicos decorrentes do uso do ativo, que poderiam
ser realizados a partir de transagdo comercial com terceiro.

Ao avaliar o direito de obter, substancialmente, todos os beneficios econdmicos de uso do ativo, a
entidade deve considerar os beneficios econdmicos que resultam do uso do ativo dentro do alcance
definido do direito do consumidor de usar o ativo (ver item B30). Por exemplo:

(a) se o contrato limita o uso do veiculo automotor somente em territério especifico durante o
periodo de uso, a entidade deve considerar somente 0s beneficios econdmicos do uso do
veiculo automotor dentro desse territério e, ndo, além dele;

(b) se o contrato especifica que o cliente pode dirigir o veiculo automotor somente até determinada
distancia durante o periodo de uso, a entidade deve considerar somente os beneficios
econdmicos do uso do veiculo automotor para a distancia permitida e, ndo, além dela.

Se o contrato exige que o cliente pague ao fornecedor, ou a outra parte, parcela dos fluxos de caixa
resultantes do uso do ativo como contraprestacdo, esses fluxos de caixa pagos como
contraprestacdo devem ser considerados como sendo parte dos beneficios econémicos que o
cliente obtém do uso do ativo. Por exemplo, se o cliente é obrigado a pagar ao fornecedor uma
porcentagem das vendas pelo uso do espaco de varejo como contraprestacdo por esse uso, essa
obrigacdo n&o impede que o cliente tenha o direito de obter, substancialmente, todos os beneficios
econdmicos do uso do espaco de varejo. Isso porque os fluxos de caixa resultantes dessas vendas
devem ser considerados como sendo beneficios econébmicos que o cliente obtém pelo uso do
espaco de varejo, parte dos quais ele entdo paga ao fornecedor como contraprestacao pelo direito
de uso desse espaco.

Direito de direcionar o uso

B24. O cliente tem o direito de direcionar o uso do ativo identificado durante todo o periodo de uso

somente se:

(@) o cliente tiver o direito de direcionar como e para que finalidade o ativo deve ser utilizado
durante todo o periodo de uso (conforme descrito nos itens B25 a B30); ou

(b) as decisdes relevantes sobre como e para que finalidade o ativo é usado sao predeterminadas

e:

(i) o cliente tem o direito de operar o ativo (ou de orientar outros para operar o ativo da forma
como determina) durante todo o periodo de uso, sem o fornecedor ter o direito de alterar
essas instrucdes operacionais; ou

(i) o cliente projetou o ativo (ou aspectos especificos do ativo) de modo que predetermina
como e para qual finalidade o ativo deve ser usado durante todo o periodo de uso.
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Como e para qual finalidade o ativo deve ser usado

B25. O cliente tem o direito de direcionar como e para qual finalidade o ativo deve ser usado se, dentro
do alcance de seu direito de uso definido no contrato, puder alterar como e para qual finalidade o
ativo deve ser usado durante todo o periodo de uso. Ao fazer essa avaliacdo, a entidade deve
considerar os direitos de tomada de decisdo que sdo mais relevantes para alterar como e para qual
finalidade o ativo deve ser usado durante todo o periodo de uso. Os direitos de tomada de decisdo
s&o relevantes quando afetam os beneficios econdmicos a serem obtidos do uso. E provavel que
os direitos de tomada de decisdo que sdo mais relevantes sejam diferentes para diferentes
contratos, dependendo da natureza do ativo e dos termos e condi¢gées do contrato.

B26. Exemplos de direitos de tomada de decisdo que, dependendo das circunstancias, concedem o
direito de alterar como e para qual finalidade o ativo deve ser usado, dentro do alcance definido do
direito de uso do cliente, incluem:

(a) direitos de alterar o tipo de producgéo que é produzido pelo ativo (por exemplo, decidir se deve
utilizar o contéiner para transporte de mercadorias ou para armazenamento ou decidir sobre o
mix de produtos vendidos no espaco de varejo);

(b) direitos de alterar quando a producéo é realizada (por exemplo, decidir quando um item de
maquindrio ou a usina de energia serd utilizado);

(c) direitos de alterar o local onde a producdao € realizada (por exemplo, decidir sobre o destino de
um caminhdo ou de um navio ou decidir guando um item do equipamento sera utilizado); e

(d) direitos de alterar se a producao é realizada e a quantidade dessa producao (por exemplo,
decidir se produz energia a partir de uma usina e o quanto de energia produzir a partir dessa
usina).

B27. Exemplos de direitos de tomada de decisdo que ndo concedem o direito de alterar como e para qual
finalidade o ativo deve ser usado incluem direitos que sao limitados a operacdo ou a manutencao
do ativo. Esses direitos podem ser detidos pelo cliente ou pelo fornecedor. Embora os direitos como
aqgueles de operar ou manter o ativo frequentemente sejam essenciais para o uso eficiente do ativo,
eles ndo sédo direitos de direcionar como e para qual finalidade o ativo deve ser utilizado e,
frequentemente, dependem das decisdes sobre como e para qual finalidade o ativo é utilizado.
Contudo, os direitos de operar o ativo podem conceder ao cliente o direito de direcionar o uso do
ativo se as decisdes relevantes sobre como e para qual finalidade o ativo deve ser utilizado
estiverem predeterminadas (ver item B24(b)(i)).

Decisdo determinada durante e antes do periodo de uso

B28. As decisdes relevantes sobre como e para qual finalidade o ativo deve ser usado podem ser
predeterminadas de varias formas. Por exemplo, as decisdes relevantes podem ser
predeterminadas pelo projeto do ativo ou por restricdes contratuais sobre o uso do ativo.

B29. Ao avaliar se o cliente tem o direito de direcionar o uso do ativo, a entidade deve considerar somente
os direitos de tomar decisdes sobre o uso do ativo durante o periodo de uso, salvo se o cliente
projetou o ativo (ou os aspectos especificos do ativo), conforme descrito no item B24(b)(ii).
Consequentemente, salvo se as condi¢cdes do item B24(b)(ii) existirem, a entidade n&do deve
considerar decisdes que sejam predeterminadas antes do periodo de uso. Por exemplo, se o cliente
for capaz somente de especificar a producéo do ativo antes do periodo de uso, o cliente nao tera o
direito de direcionar o uso desse ativo. A capacidade de especificar a produgédo em contrato antes
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do periodo de uso, sem quaisquer outros direitos de tomada de decisdo referentes ao uso do ativo,
concede ao cliente os mesmos direitos de qualquer cliente que adquire bens ou servigos.

Direito de protecéo

B30. O contrato pode incluir termos e condicdes destinados a proteger o interesse do fornecedor no ativo
Oou em outros ativos; a proteger seu pessoal; ou a garantir o cumprimento de leis ou regulamentos
pelo fornecedor. A seguir, sdo apresentados exemplos de direitos de protecdo. Por exemplo, o
contrato pode (i) especificar o valor maximo de uso do ativo ou limitar onde ou quando o cliente
pode utilizar o ativo, (ii) exigir que o cliente siga determinadas praticas operacionais, ou (iii) exigir
gue o cliente informe o fornecedor sobre as altera¢cées na forma como o ativo serd usado. Os direitos
de protecdo normalmente definem o alcance do direito de uso do cliente, mas ndo impedem,
isoladamente, o cliente de ter o direito de direcionar o uso do ativo.

B31. O fluxograma a seguir pode ajudar a entidade a fazer a avaliagdo sobre se o contrato € ou contém
arrendamento.
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Existe ativo identificado? N&o
Considere os itens B13 a B20.

lSim
O cliente tem o direito de obter
substancialmente todos os beneficios
econdmicos do uso do ativo

durante todo o periodo de uso?
Considere os itens B21 a B23.

ySim

O cliente, o fornecedor, ou nenhuma
das partes, tém o direito de direcionar
como e para qual finalidade o ativo é
usado durante todo o periodo de uso?
Considere os itens B25 a B30.

Cliente Fornecedor

Ninguém; a forma como e
para qual finalidade o ativo
v sera usado é predeterminada

O cliente tem o direito de operar o ativo
durante todo o periodo de uso, sem
o fornecedor ter o direito de alterar

essas instrucdes operacionais?
Considere o item B24(b)(i).

lNéo

Sim

O cliente projetou o ativo de modo
que predetermina como e para
qual finalidade o ativo sera usado
durante todo o periodo de uso?

Considere o item B24(b)(ii)

lSim v

O contrato contém
arrendamento

O contrato ndo contém
arrendamento

Y

Separacdo dos componentes do contrato (itens 12 a 17)

B32. O direito de usar o ativo subjacente € componente separado do arrendamento se:

(@) o arrendatario puder beneficiar-se do uso do ativo subjacente por si s6 ou juntamente com
outros recursos que estiverem imediatamente disponiveis ao arrendatario. Recursos
imediatamente disponiveis sdo bens ou servicos que s&o vendidos ou arrendados
separadamente (pelo arrendador ou outros fornecedores) ou recursos que o arrendatario ja
tiver obtido (do arrendador ou de outras transacdes ou eventos); e

(b) o ativo subjacente ndo for altamente dependente dos outros ativos subjacentes no contrato, ou
nao estiver altamente inter-relacionado a esses ativos. Por exemplo, o fato de que o
arrendatario poderia decidir ndo arrendar o ativo subjacente sem afetar significativamente seus
direitos de usar outros ativos subjacentes no contrato pode indicar que o ativo subjacente néo
€ altamente dependente dos outros ativos subjacentes ou ndo esté altamente inter-relacionado
a esses outros ativos.

30


http://www.cvm.gov.br/

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
Rua Sete de Setembro, 111/2-52 e 23-342 Andares, Centro, Rio de Janeiro/RJ — CEP: 20050-901 — Brasil - Tel.: (21) 3554-8686
Rua Cincinato Braga, 340/29, 32 e 42 Andares, Bela Vista, Sdo Paulo/ SP — CEP: 01333-010 — Brasil - Tel.: (11) 2146-2000
SCN Q.02 — Bl. A— Ed. Corporate Financial Center, S.404/42 Andar, Brasilia/DF — CEP: 70712-900 — Brasil -Tel.: (61) 3327-2030/2031
www.cvm.gov.br

RESOLUGAO CVM Ne 95, DE 20 DE MAIO DE 2022

B33

. O contrato pode incluir o valor a pagar pelo arrendatério por atividades e custos que ndo transferem
o bem ou servi¢o ao arrendatario. Por exemplo, o arrendador pode incluir no valor total a pagar os
encargos por tarefas administrativas ou outros custos em que incorrer associados ao arrendamento,
gue néo transfere o bem ou servico ao arrendatario. Esses valores a pagar ndo resultam em
componente separado do contrato, mas devem ser considerados parte da contraprestacao total que
€ alocada aos componentes separadamente identificaveis do contrato.

Prazo do arrendamento (itens 18 a 21)

B34

B35.

B36.

B37.

. Ao determinar o prazo do arrendamento e ao avaliar a duracdo do prazo ndo cancelavel do
arrendamento, a entidade deve aplicar a definicdo de contrato e determinar o periodo durante o
qgual o contrato € executavel. O arrendamento ndo € mais executavel quando o arrendatario e o
arrendador individualmente tém o direito de rescindir o arrendamento sem permisséo da outra parte
mediante multa quase insignificante.

Se somente o arrendatario tem o direito de rescindir o arrendamento, esse direito & considerado
como sendo uma opcéo de rescindir o arrendamento disponivel ao arrendatario que a entidade deve
considerar ao determinar o prazo do arrendamento. Se somente o arrendador tem o direito de
rescindir o arrendamento, o prazo ndo cancelavel do arrendamento inclui o periodo coberto pela
opcao de rescindir o arrendamento.

O prazo do arrendamento comeca na data de inicio e inclui quaisquer periodos de arrendamento
gratuito concedidos ao arrendatéario pelo arrendador.

Na data de inicio, a entidade deve avaliar se o arrendatario esta razoavelmente certo de exercer a
opc¢éao de prorrogar o arrendamento ou de comprar o ativo subjacente ou de ndo exercer a opgéo
de rescindir o arrendamento. A entidade deve considerar todos os fatos e circunstancias relevantes
gue criam incentivo econdmico para o arrendatario exercer, ou ndo, a opg¢ao, incluindo quaisquer
alteracdes esperadas em fatos e circunstancias desde a data de inicio até a data de exercicio da
opcao. Exemplos de fatores a serem considerados incluem, entre outros:

(a) termos e condicdes contratuais para os periodos opcionais comparados as taxas de mercado,
tais como:

() o valor de pagamentos pelo arrendamento em qualquer periodo opcional;

(i) o valor de quaisquer pagamentos variaveis pelo arrendamento ou outros pagamentos
contingentes, tais como pagamentos resultantes de multas por rescisdo e garantias de
valor residual; e

(iii) os termos e condi¢des de quaisquer opgdes que sdo exerciveis apds periodos opcionais
iniciais (por exemplo, opcdo de compra que é exercivel ao final do periodo de prorrogacao
a taxa que esteja atualmente abaixo das taxas de mercado);

(b) benfeitorias significativas em propriedades arrendadas realizadas (ou que se espera que sejam
realizadas) durante a vigéncia do contrato e que se espera que tenham beneficio econémico
significativo para o arrendatario, quando a opcédo de prorrogar ou rescindir o arrendamento, ou
de comprar o ativo subjacente, tornar-se exercivel;

(c) custos referentes a rescisdo do arrendamento, tais como custos de negociacdo, custos de
realocacdo, custos de identificac@o de outro ativo subjacente apropriado para as necessidades
do arrendatario, custos de integrar novo ativo as operacfes do arrendatario, ou multas
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B38.

B39.

B40.

B41.

rescisorias e custos similares, incluindo custos associados a devolugéo do ativo subjacente em
condigdo especificada contratualmente ou para o local especificado contratualmente;

(d) a importancia desse ativo subjacente para as operacdes do arrendatério, considerando, por
exemplo, se o ativo subjacente é um ativo especializado, a localizacao do ativo subjacente e a
disponibilidade de alternativas adequadas; e

(e) condicionalidade associada ao exercicio da opc¢édo (ou seja, quando a op¢ao puder ser exercida
somente se uma ou mais condicdes forem atendidas) e a probabilidade de que essas
condicbes existam.

A opcédo de prorrogar ou rescindir o arrendamento pode ser combinada com uma ou mais
caracteristicas contratuais (por exemplo, garantia de valor residual), de modo que o arrendatério
garante ao arrendador o retorno de caixa fixo ou minimo que €, substancialmente, o mesmo,
independentemente de a opgéo ser exercida. Nesses casos, e ndo obstante a orientagdo sobre
pagamentos fixos na esséncia no item B42, a entidade deve assumir que o arrendatario esta
razoavelmente certo de exercer a op¢ao de prorrogar o arrendamento ou de ndo de exercer a opgao
de rescindir o arrendamento.

Quanto mais curto for o prazo ndo cancelavel do arrendamento, maior a probabilidade de o
arrendatério exercer a op¢ao de prorrogar o arrendamento e de nao exercer a op¢ao de rescindi-lo.
Isso porque os custos associados a obtencéo de ativo de substituicdo tém a probabilidade de serem
proporcionalmente mais elevados quanto mais curto for o prazo ndo cancelavel.

As préaticas passadas do arrendatéario referentes ao periodo durante o qual utilizou normalmente
tipos especificos de ativos (sejam arrendados ou préprios), e seus motivos econémicos para fazé-
lo, podem fornecer informacdes Uteis ao avaliar se o arrendatério esta razoavelmente certo de
exercer, ou ndo, a opgao. Por exemplo, se o arrendatario normalmente utiliza tipos especificos de
ativos por determinado periodo de tempo ou se o arrendatario tem a pratica de frequentemente
exercer opgdes sobre arrendamentos de determinados tipos de ativos subjacentes, o arrendatario
deve considerar os motivos econémicos para essa pratica passada ao avaliar se esta
razoavelmente certo de exercer a opgéo sobre os arrendamentos desses ativos.

O item 20 especifica que, ap6és a data de inicio, o arrendatario deve reavaliar o prazo do

arrendamento quando da ocorréncia de evento significativo ou de alteragdo significativa nas

circunstancias que esteja dentro do controle do arrendatario e afete se o arrendatario estiver

razoavelmente certo de exercer a op¢ao nao incluida anteriormente em sua determinagao do prazo

do arrendamento ou de ndo exercer a opc¢ao anteriormente incluida em sua determinagdo do prazo

do arrendamento. Exemplos de eventos ou alteracdes significativas nas circunstancias incluem:

(a) benfeitorias significativas em propriedades arrendadas ndo antecipadas na data de inicio, que
se espera que tenham beneficio econémico significativo para o arrendatario quando a opgao
de prorrogar ou rescindir o arrendamento, ou de comprar o0 ativo subjacente, tornar-se
exercivel;

(b) maodificacdo significativa ou personaliza¢éo do ativo subjacente, que nao foi antecipada na data
de inicio;

(c) a celebracdo de subarrendamento do ativo subjacente para periodo além do final do prazo do
arrendamento anteriormente determinado; e

(d) adecisao comercial do arrendatario que seja diretamente relevante para o exercicio ou ndo da
opcéao (por exemplo, decisédo de prorrogar o arrendamento do ativo complementar, de alienar
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0 ativo alternativo ou alienar a unidade de negdcio dentro da qual o ativo de direito de uso é
empregado).

Pagamento fixo em esséncia (itens 27(a), 36(c) e 70(a))

B42.

Os pagamentos de arrendamentos incluem quaisquer pagamentos fixos em esséncia. Os
pagamentos fixos em esséncia sdo pagamentos que podem, na forma, conter variacdo, mas que,
em esséncia, sdo inevitaveis. Os pagamentos fixos em esséncia existem, por exemplo, se:
(a) os pagamentos estiverem estruturados como pagamentos variaveis de arrendamento, mas nao
existe variacdo auténtica nesses pagamentos. Esses pagamentos contém clausulas variaveis
gue ndo possuem esséncia econdmica real. Exemplos desses tipos de pagamentos incluem:
() pagamentos que devem ser efetuados somente se for provado que o ativo é capaz de
operar durante o arrendamento, ou somente se ocorrer evento que ndo tem possibilidade
verdadeira de ndo ocorrer; ou

(i) pagamentos que sao inicialmente estruturados como pagamentos varidveis de
arrendamento vinculados ao uso do ativo subjacente, mas para o qual a variagdo sera
resolvida em algum momento apds a data de inicio de modo que 0s pagamentos se tornem
fixos pelo restante do prazo do arrendamento. Esses pagamentos tornam-se pagamentos
fixos em esséncia, quando a variacao for resolvida;

(b) h& mais de um conjunto de pagamentos que o arrendatario poderia efetuar, mas somente um
desses conjuntos de pagamentos é realista. Nesse caso, a entidade deve considerar o conjunto
de pagamentos realista como sendo os pagamentos do arrendamento;

(c) ha mais de um conjunto de pagamentos realista que o arrendatario poderia efetuar, mas deve
efetuar pelo menos um desses conjuntos de pagamentos. Nesse caso, a entidade deve
considerar o conjunto de pagamentos que agrega o menor valor (em base descontada) como
sendo os pagamentos do arrendamento.

Envolvimento do arrendatario com o ativo subjacente antes da data de inicio

Custos do arrendatario referentes a construcao ou projeto do ativo subjacente

B43.

B44.

A entidade pode negociar o arrendamento antes que o ativo subjacente esteja disponivel para uso
pelo arrendatario. Para alguns arrendamentos, o ativo subjacente pode precisar ser construido ou
novamente projetado para uso pelo arrendatario. Dependendo dos termos e condi¢des do contrato,
o arrendatario pode ser obrigado a efetuar pagamentos referentes ao projeto e construcao do ativo.

Se o arrendatério incorrer em custos relativos ao projeto ou constru¢do do ativo subjacente, o
arrendatario deve contabilizar esses custos utilizando outros pronunciamentos aplicaveis, como o
CPC 27. Os custos relativos ao projeto ou construcdo do ativo subjacente ndo devem incluir
pagamentos efetuados pelo arrendatario pelo direito de uso do ativo subjacente. Os pagamentos
pelo direito de uso do ativo subjacente sdo pagamentos pelo arrendamento, independentemente do
cronograma desses pagamentos.

Titularidade legal do ativo subjacente
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B45

B46.

B47.

. O arrendatério pode obter a titularidade legal do ativo subjacente antes que essa titularidade legal
seja transferida ao arrendador e o ativo seja arrendado ao arrendatario. A obtencao de titularidade
legal ndo determina por si sé como contabilizar a transacao.

Se o arrendatario controla o ativo subjacente (ou obtém o seu controle) antes que o ativo seja
transferido ao arrendador, a transacdo € uma transacado de venda e retroarrendamento que deve
ser contabilizada utilizando-se os itens 98 a 103.

Contudo, se o arrendatario ndo obtém o controle do ativo subjacente antes que o ativo seja
transferido ao arrendador, a transacdo ndo € uma transacdo de venda e retroarrendamento. Por
exemplo, esse pode ser o caso se o fabricante, o arrendador ou o arrendatario negocia uma
transacao para a compra de ativo do fabricante pelo arrendador, que, por sua vez, € arrendado ao
arrendatario. O arrendatario pode obter a titularidade legal do ativo subjacente antes que a
titularidade legal seja transferida ao arrendador. Nesse caso, se 0 arrendatario obtém a titularidade
legal do ativo subjacente, mas ndo obtém o controle do ativo antes que seja transferido ao
arrendador, a transacao ndo deve ser contabilizada como transacado de venda e retroarrendamento
e, sim, como arrendamento.

Divulgacéo do arrendatario (item 59)

B48

B49

. Ao determinar se sdo necessérias informacfes adicionais sobre atividades de arrendamento para
atingir o objetivo de divulgacéo do item 51, o arrendatério deve considerar:

(a) se essas informagbes s&o relevantes para os usuarios das demonstracdes
contabeis. O arrendatério deve fornecer as informacgdes adicionais especificadas no item 59
somente se for esperado que essas informagdes sejam relevantes aos usuarios das
demonstracGes contdbeis. Nesse contexto, € provavel que esse seja 0 caso se isso ajudar
esses usuarios a entenderem:

(1) a flexibilidade proporcionada pelos arrendamentos. Os arrendamentos
podem proporcionar flexibilidade se, por exemplo, o arrendatario conseguir reduzir sua
exposicao ao exercer opgbes de rescisao ou renovar arrendamentos com termos e
condi¢bes favoraveis;

(ii) as restricbes impostas por arrendamentos. Os arrendamentos podem impor
restricdes, por exemplo, ao exigir que o arrendatéario mantenha determinados coeficientes
financeiros;

(iii) a sensibilidade das informacfes reportadas a variaveis importantes. As

informac0®es reportadas podem ser sensiveis, por exemplo, a pagamentos variaveis de
arrendamento futuros;

(iv) a exposicao a outros riscos resultantes de arrendamentos;

(V) os desvios das praticas do setor. Esses desvios podem incluir, por exemplo,
termos e condi¢bes de arrendamento incomuns ou Unicos que afetam a carteira de
arrendamento do arrendatario;

(b) se essas informacdes resultam de informacdes apresentadas nas demonstracdes
contabeis primérias ou divulgadas nas notas explicativas. O arrendatério ndo precisa repetir as
informagdes que ja estdo apresentadas em outro lugar nas demonstragées contabeis.

. As informac®es adicionais referentes a pagamentos variaveis de arrendamento que, dependendo
das circunstancias, podem ser necessarias para satisfazer ao objetivo de divulgacéo no item 51,
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B50.

B51.

B52.

podem incluir informacdes que ajudem os usuarios das demonstracdes contabeis a avaliar, por

exemplo:

(a) os motivos do arrendatario para utilizar pagamentos variaveis de arrendamento e a prevaléncia
desses pagamentos;

(b) a magnitude relativa de pagamentos variaveis de arrendamento em relacdo aos pagamentos
fixos;

(c) as principais variaveis das quais dependem os pagamentos variaveis de arrendamento e como
se espera que 0S pagamentos variem em resposta a alteracdes nessas principais variaveis; e

(d) outros efeitos operacionais e financeiros de pagamentos variaveis de arrendamento.

As informacdes adicionais referentes a opc¢des de prorrogacdo ou opcdes de rescisdo que,

dependendo das circunstancias, podem ser necessarias para satisfazer ao objetivo de divulgagéo

definido no item 51, podem incluir informac¢des que ajudem os usuarios das demonstracdes

contébeis a avaliar, por exemplo:

(&) os motivos do arrendatario para utilizar op¢cbes de prorrogacdo ou opc¢les de rescisdo e a
prevaléncia dessas opgoes;

(b) a magnitude relativa de pagamentos de arrendamento opcionais em relagdo aos pagamentos
de arrendamento;

(c) a prevaléncia do exercicio de opc¢des que ndo estavam incluidas na mensuracao de passivos
de arrendamento; e

(d) outros efeitos operacionais e financeiros dessas opcoes.

As informacdes adicionais referentes a garantias de valor residual que, dependendo das

circunstancias, podem ser necessarias para satisfazer ao objetivo de divulgacéo definido no item

51, podem incluir informacdes que ajudem os usuarios das demonstracfes contabeis a avaliar, por

exemplo:

(a) os motivos do arrendatario para fornecer garantias de valor residual e a prevaléncia dessas
garantias;

(b) a magnitude da exposicao do arrendatario ao risco de valor residual;

(c) a natureza de ativos subjacentes para 0os quais essas garantias sao fornecidas; e

(d) outros efeitos operacionais e financeiros dessas garantias.

As informacdes adicionais referentes a transacgfes de venda e retroarrendamento que, dependendo

das circunstancias, podem ser necessarias para satisfazer ao objetivo de divulgacéo definido no

item 51, podem incluir informacdes que ajudem os usuarios das demonstracdes contabeis a avaliar,

por exemplo:

(a) os motivos do arrendatario para transacdes de venda e retroarrendamento e a prevaléncia
dessas transacoes;

(b) os principais termos e condi¢des de transacdes de venda e retroarrendamento individuais;

(c) pagamentos ndo incluidos na mensuracao desses passivos de arrendamento; e

(d) o efeito de fluxo de caixa das transa¢des de venda e retroarrendamento no periodo de relatorio.

Classificacdo de arrendamento para arrendador (itens 61 a 66)

B53. A classificacdo de arrendamentos para arrendadores neste pronunciamento é baseada na extensao

em que o arrendamento transfere os riscos e beneficios inerentes a propriedade do ativo
subjacente. Os riscos incluem as possibilidades de perdas decorrentes da capacidade ociosa ou
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B54.

B55.

B56.

B57.

obsolescéncia tecnoldgica e de variagdes no retorno devido as condicbes econdmicas variaveis. Os
beneficios podem ser representados pela expectativa de operacao lucrativa ao longo da vida
econbmica do ativo subjacente e de ganho a partir de sua valorizacdo ou da realizacdo do valor
residual.

O contrato de arrendamento pode incluir termos e condigbes para ajustar os recebimentos de
arrendamento para alteracdes especificas ocorridas entre a data de celebracdo do arrendamento e
a data de inicio do arrendamento (tais como alteracdo no custo para o arrendador do ativo
subjacente ou alteracdo no custo para o arrendador de financiar o arrendamento). Nesse caso, para
as finalidades de classificagdo do arrendamento, o efeito de quaisquer dessas alteracbes deve ser
considerado como tendo ocorrido na data de celebracéo do arrendamento.

Quando o arrendamento inclui conjuntamente terreno e edificacdes, o arrendador deve avaliar a
classificacdo de cada elemento como arrendamento financeiro ou arrendamento operacional
separadamente, aplicando os itens 62 a 66, B53 e B54. Ao determinar se o elemento de terreno é
arrendamento operacional ou arrendamento financeiro, uma consideragdo importante é a de que
terrenos normalmente tém vida Gtil econdmica indefinida.

Sempre que necessario para classificar e contabilizar o arrendamento de terrenos e edificagdes, o
arrendador deve alocar os recebimentos do arrendamento (inclusive quaisquer recebimentos totais
antecipados) entre os elementos de terrenos e edificagdes, na propor¢ao dos valores justos relativos
das participacdes na propriedade arrendada, nos elementos de terrenos e edificacbes do
arrendamento na data de celebracdo do arrendamento. Se as prestacbes do arrendamento nao
puderem ser alocadas de forma confiavel entre esses dois elementos, todo o arrendamento deve
ser classificado como arrendamento financeiro, exceto se ficar claro que ambos os elementos séo
arrendamentos operacionais, em cujo caso todo o arrendamento deve ser classificado como
arrendamento operacional.

Para arrendamento de terrenos e edificagcbes em que o valor do elemento terreno é imaterial para
o arrendamento, o arrendador pode tratar os terrenos e as edificagbes como uma Unica unidade
para a finalidade de classificacdo do arrendamento e para classifica-lo como arrendamento
financeiro ou arrendamento operacional, aplicando os itens 62 a 66, B53 e B54. Nesse caso, 0
arrendador deve considerar a vida econdmica das edificagcbes como a vida econémica de todo o
ativo subjacente.

Classificacé&o do subarrendamento

B58. Ao classificar o subarrendamento, o arrendador intermediario deve classificar o subarrendamento

como arrendamento financeiro ou arrendamento operacional da seguinte forma:

(@) se o arrendamento principal for arrendamento de curto prazo que a entidade, como
arrendataria, contabilizou aplicando o item 6, o0 subarrendamento deve ser classificado como
arrendamento operacional,

(b) caso contrério, o subarrendamento deve ser classificado com base no ativo de direito de uso
resultante do arrendamento principal e ndo com base no ativo subjacente (por exemplo, item
do ativo imobilizado que é objeto do arrendamento).
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Apéndice C — Data de vigéncia e transicéao

Este apéndice é parte integrante do pronunciamento e tem a mesma importancia que as demais partes
do pronunciamento.

Data de vigéncia

Cl1.

C1A.

Ci1B.

C1C.

A vigéncia deste pronunciamento serd definida pelos érgaos reguladores que o aprovarem, sendo
gue, para o pleno atendimento as normas internacionais de contabilidade, a entidade deve aplicar
este pronunciamento para periodos anuais iniciados em, ou apds, 1° de janeiro de 2019.

A revisdo de Pronunciamentos Técnicos n° 16/2020, referente a Beneficios Relacionados a Covid-
19 Concedidos para Arrendatarios em Contratos de Arrendamento, aprovada pelo CPC em 2020,
acrescentou os itens 46A, 46B, 60A, C20A e C20B. A vigéncia desta revisdo de pronunciamentos
ser& estabelecida pelos 6rgéos reguladores que a aprovarem.

A Revisdo CPC 17, aprovada pelo CPC em 8 de janeiro de 2021, alterou o CPC 48, CPC 38, CPC
40, CPC 11 e CPC 06, adicionou os itens 104 a 106 e C20C e C20D. A vigéncia desta Revisado sera
estabelecida pelos érgaos reguladores que a aprovarem, sendo que para o pleno atendimento as
normas internacionais de contabilidade, a entidade deve aplicar esta revisdo para periodos anuais
com inicio em ou apos 1° de janeiro de 2021.

A revisdo de Pronunciamentos Técnicos n° 18, aprovada em 11 de junho de 2021, referente a
Beneficios Relacionados a Covid-19 Concedidos para Arrendatarios em Contratos de
Arrendamento que vao além de 30 de junho de 2021, aprovada pelo CPC em 2021, modificou o
item 46B e acrescentou os itens C20BA e C20BB. A vigéncia desta revisdo de pronunciamentos
sera estabelecida pelos 6rgéos reguladores que a aprovarem.

Transicao

Cc2.

Para as finalidades dos requisitos dos itens C1 a C19, a data da aplicacdo inicial é o inicio do
periodo de relatério anual em que a entidade aplicar este pronunciamento pela primeira vez.

Definicdo de arrendamento

Cs.

C4.

Como expediente pratico, a entidade ndo é obrigada a reavaliar se o contrato € ou contém

arrendamento na data da aplicac&o inicial. Em vez disso, a entidade pode:

(a) aplicar este pronunciamento a contratos que foram anteriormente identificados como
arrendamento, utilizando o CPC 06 (IAS 17) e a ICPC 03 (IFRIC 4). A entidade deve aplicar os
requisitos de transicéo, constantes dos itens C5 a C18, a esses arrendamentos;

(b) néo aplicar este pronunciamento a contratos que nao foram anteriormente identificados como
contendo arrendamento, utilizando o CPC 06 (IAS 17) e a ICPC 03 (IFRIC 4).

Se a entidade escolher 0 expediente pratico constante do item C3, ela deve divulgar esse fato e
aplicar o expediente pratico a todos os seus contratos. Como resultado, a entidade deve aplicar os
requisitos, constantes dos itens 9 a 11, somente a contratos celebrados (ou alterados) a partir da
data da aplicacéo inicial.
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Arrendatario

C5.

C6.

C7.

O arrendatério deve aplicar este pronunciamento a seus arrendamentos:

(@)
(b)

retrospectivamente, a cada periodo de relatério anterior apresentado, aplicando o CPC 23 —
Politicas Contabeis, Mudanca de Estimativa e Retificagédo de Erro; ou

retrospectivamente, com efeito cumulativo de inicialmente utilizar o pronunciamento
reconhecido na data da aplicacao inicial de acordo com os itens C7 a C13.

O arrendatario deve aplicar a escolha descrita no item C5 consistentemente a todos os seus
arrendamentos nos quais é arrendatario.

Se o arrendatéario decidir aplicar este pronunciamento de acordo com o item C5(b), o arrendatario
ndo deve reapresentar as informacdes comparativas. Em vez disso, o arrendatério deve reconhecer
o efeito cumulativo de aplicar inicialmente este pronunciamento como ajuste ao saldo de abertura
de lucros acumulados (ou outro componente do patrimdnio liquido, conforme apropriado) na data
da aplicagéo inicial.

Arrendamento anteriormente classificado como arrendamento operacional

C8. Se o arrendatario decidir aplicar este pronunciamento de acordo com o item C5(b), o arrendatario
deve:

Co.

(@)

(b)

(€)

reconhecer o passivo de arrendamento na data da aplicacdo inicial para arrendamentos

anteriormente classificados como arrendamento operacional, utilizando o CPC 06 (IAS 17). O

arrendatario deve mensurar esse passivo de arrendamento ao valor presente dos pagamentos

de arrendamento remanescentes, descontado, utilizando a taxa incremental sobre empréstimo
do arrendatario, na data da aplicagéo inicial;

reconhecer o ativo de direito de uso na data da aplicacdo inicial para arrendamentos

anteriormente classificados como arrendamento operacional, utilizando o CPC 06 (IAS 17). O

arrendatario deve escolher, na base de arrendamento por arrendamento, mensurar esse ativo

de direito de uso:

(i) ao seu valor contabil como se o pronunciamento tivesse sido aplicado desde a data de
inicio, mas descontado, utilizando a taxa incremental sobre empréstimo do arrendatéario na
data da aplicagéo inicial; ou

(if) ao valor equivalente ao passivo de arrendamento, ajustado pelo valor de quaisquer
pagamentos de arrendamento antecipados ou acumulados referentes a esse
arrendamento que tiver sido reconhecido no balanco patrimonial imediatamente antes da
data da aplicagéo inicial;

aplicar o CPC 01 a ativos de direito de uso na data da aplicacéo inicial, salvo se o arrendatario

aplicar o expediente pratico descrito no item C10(b).

N&o obstante os requisitos do item C8, para arrendamentos anteriormente classificados como
arrendamentos operacionais, utilizando o CPC 06 (IAS 17), o arrendatario:

(@)

nao precisa fazer quaisquer ajustes na transicdo para arrendamentos para 0s quais 0s ativos
subjacentes sdo de baixo valor (conforme descrito nos itens B3 a B8) e devem ser
contabilizados, utilizando o item 6. O arrendatario deve contabilizar esses arrendamentos
utilizando este pronunciamento a partir da data da aplicacao inicial;
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C10.

(b)

(c)

nao precisa fazer quaisquer ajustes na transicdo para arrendamentos anteriormente
contabilizados como propriedade para investimento utilizando o método de valor justo descrito
no CPC 28. O arrendatario deve contabilizar o ativo de direito de uso e o passivo de
arrendamento resultantes desses arrendamentos, utilizando o CPC 28 e este pronunciamento
a partir da data da aplicag&o inicial;

deve mensurar o ativo de direito de uso ao valor justo na data da aplicacdo inicial para
arrendamentos anteriormente contabilizados como arrendamentos operacionais, utilizando o
CPC 06 (IAS 17), e isso deve ser contabilizado como propriedade para investimento, utilizando
0 método de valor justo, descrito no CPC 28, a partir da data da aplicacao inicial. O arrendatéario
deve contabilizar o ativo de direito de uso e o passivo de arrendamento resultantes desses
arrendamentos, utilizando o CPC 28 e este pronunciamento a partir da data da aplicacao inicial.

O arrendatario pode utilizar um ou mais dos seguintes expedientes praticos ao aplicar este

pronunciamento, retrospectivamente, de acordo com o item C5(b) a arrendamentos anteriormente
classificados como arrendamento operacional, utilizando o CPC 06 (IAS 17). O arrendatario pode
aplicar esses expedientes praticos na base de arrendamento por arrendamento:

(@)

(b)

(€)

(d)
(e)

0 arrendatario pode aplicar uma taxa de desconto Unica a carteira de arrendamentos com

caracteristicas razoavelmente similares (tais como os arrendamentos com prazo de

arrendamento remanescente similar para uma classe similar de ativo subjacente em ambiente

econdmico similar);

o arrendatario pode basear-se em sua avaliacdo sobre se os arrendamentos sdo onerosos,

utilizando o CPC 25 imediatamente antes da data da aplicacdo inicial como uma alternativa

para realizar a revisdo da redugdo ao valor recuperavel. Se o arrendatario escolher esse

expediente pratico, o arrendatario deve ajustar o ativo de direito de uso na data da aplicagéo

inicial pelo valor de qualquer proviséo para arrendamentos onerosos reconhecida no balango

patrimonial imediatamente antes da data da aplicag&o inicial;

o arrendatario pode decidir ndo aplicar os requisitos do item C8 a arrendamentos para 0s quais

0 prazo do arrendamento se encerra dentro de 12 meses da data da aplicacéo inicial. Nesse

caso, o arrendatario deve:

() contabilizar esses arrendamentos da mesma forma que arrendamentos de curto prazo,
conforme descrito no item 6; e

(ii) incluir o custo, associado a esses arrendamentos, dentro da divulgacédo da despesa de
arrendamento de curto prazo no periodo de relatorio anual que incluir a data da aplicagédo
inicial;

o arrendatario pode excluir custos diretos iniciais da mensuracao do ativo de direito de uso na

data da aplicacao inicial;

o arrendatario pode utilizar percepc¢do tardia, tal como ao determinar o prazo do arrendamento,

se o contrato contém opc¢des para prorrogar ou rescindir o arrendamento.

Arrendamento anteriormente classificado como arrendamento financeiro

Cl1. Se o arrendatario escolher aplicar este pronunciamento, de acordo com o item C5(b), para
arrendamentos que foram classificados como arrendamento financeiro, utilizando o CPC 06 (IAS
17), o valor contabil do ativo de direito de uso e do passivo de arrendamento na data da aplicacao
inicial deve ser o valor contabil do ativo de arrendamento e do passivo de arrendamento
imediatamente antes dessa data mensurado, utilizando o CPC 06 (IAS 17). Para esses
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arrendamentos, o arrendatario deve contabilizar o ativo de direito de uso e o passivo de
arrendamento, utilizando este pronunciamento a partir da data da aplicacéo inicial.

Divulgacéao

C12. Se o arrendatario escolher utilizar este pronunciamento de acordo com o item C5(b), o arrendatéario
deve divulgar informacdes sobre a aplicacao inicial, requeridas pelo item 28 do CPC 23, exceto para
as informacdes especificadas no item 28(f) do CPC 23. Em vez das informacdes especificadas no
item 28(f) do CPC 23, o arrendatario deve divulgar:

(a) a taxa incremental média ponderada sobre empréstimo do arrendatario, aplicada a passivos

de arrendamento reconhecidos no balanco patrimonial na data da aplicagao inicial; e

(b) uma explicacdo de qualquer diferenca entre:

() compromissos de arrendamento operacional divulgados, utilizando o CPC 06 (IAS 17) ao
final do periodo de relatério anual imediatamente precedente a data da aplicacao inicial,
descontados, utilizando a taxa incremental sobre empréstimo na data da aplicacao inicial,
conforme descrito no item C8(a); e

(i) passivos de arrendamento reconhecidos no balango patrimonial na data da aplicagéo
inicial.

C13. Se o arrendatario utilizar um ou mais dos expedientes praticos especificados no item C10, ele deve
divulgar esse fato.

Arrendador

C14. Exceto conforme descrito no item C15, o arrendador ndo precisa fazer quaisquer ajustes na
transicdo para arrendamentos, nos quais € o arrendador, e deve contabilizar esses arrendamentos,
utilizando este pronunciamento a partir da data da aplicacao inicial.

C15. O arrendador intermediario:

(a) deve reavaliar subarrendamentos, que foram classificados como arrendamento operacional,
utilizando o CPC 06 (IAS 17), e estdo em andamento na data da aplicacdo inicial para
determinar se cada subarrendamento seria classificado como arrendamento operacional ou
arrendamento financeiro, utilizando este pronunciamento. O arrendador intermediario deve
realizar essa avaliagdo na data da aplicacdo inicial, com base nos termos e condi¢cbes
contratuais remanescentes do arrendamento principal e subarrendamento nessa data;

(b) para subarrendamentos, que foram classificados como arrendamento operacional, utilizando o
CPC 06 (IAS 17), e ndo arrendamentos financeiros, utilizando este pronunciamento, deve
contabilizar o subarrendamento como novo arrendamento financeiro, celebrado na data da
aplicacao inicial.

Transacdo de venda e retroarrendamento (sale and leaseback), antes da data da aplicacéo inicial
C16. A entidade n&o deve reavaliar transagfes de venda e retroarrendamento, celebradas antes da data

da aplicacao inicial, para determinar se a transferéncia do ativo subjacente satisfaz aos requisitos
do CPC 47 para ser contabilizada como venda.
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C17. Se a transagdo de venda e retroarrendamento foi contabilizada como venda e arrendamento
financeiro, utilizando o CPC 06 (IAS 17), o vendedor-arrendatério deve:
(a) contabilizar o retroarrendamento da mesma forma que contabiliza qualquer outro ativo
financeiro, existente na data da aplicacéo inicial; e
(b) continuar a amortizar qualquer ganho na venda ao longo do prazo do arrendamento.

C18. Se a transacdo de venda e retroarrendamento foi contabilizada como venda e arrendamento
operacional, utilizando o CPC 06 (IAS 17), o vendedor-arrendatério deve:
(a) contabilizar o retroarrendamento da mesma forma que contabiliza qualquer outro ativo
operacional, existente na data da aplicacao inicial; e
(b) ajustar o ativo de direito de uso de retroarrendamento para quaisquer ganhos ou perdas
diferidos, referentes a condigbes fora do mercado, reconhecidos no balango patrimonial
imediatamente antes da data da aplicacao inicial.

Valor anteriormente reconhecido em relagdo a combinac&o de negdcios

C19. Se o arrendatario reconheceu anteriormente o ativo ou o passivo aplicando o CPC 15 — Combinacao
de Negocios, referente a termos favoraveis ou desfavoraveis de arrendamento operacional
adquirido como parte da combinacdo de negdécios, o arrendatario deve desreconhecer esse ativo
ou passivo e ajustar o valor contabil do ativo de direito de uso pelo valor correspondente na data da
aplicacgao inicial.

Referéncias ao CPC 48 — Instrumentos Financeiros

C20. Se a entidade aplicar este pronunciamento, mas ainda ndo houver utilizado o CPC 48, qualquer
referéncia neste pronunciamento ao CPC 48 sera lida como referéncia ao CPC 38 — Instrumentos
Financeiros: Reconhecimento e Mensuracgao.

Beneficio em contrato de arrendamento relacionada a Covid-19 para arrendatéarios

C20A. O arrendatario deve aplicar o Beneficio Relacionado a Covid-19 Concedido em Contrato de
Arrendamento (ver item C1A) retrospectivamente, reconhecendo o efeito cumulativo da aplicagédo
inicial dessa revisdo como um ajuste no saldo inicial dos lucros acumulados (ou outro componente
do patrimdnio liquido, conforme apropriado) no inicio do periodo em que o arrendatario aplicar a
revisdo pela primeira vez.

C20B. No periodo em que o arrendatario aplicar, pela primeira vez, o Beneficio Relacionado a Covid-19
Concedido em Contrato de Arrendamento, o arrendatario ndo precisa divulgar a informacao
requerida pelo item 28(f) do CPC 23 - Politicas Contabeis, Mudanca de Estimativa e Retificagdo de
Erro.

C20BA. O arrendatario deve aplicar o Beneficio Relacionado & Covid-19 Concedido em Contratos de
Arrendamento que vao além de 30 de junho de 2021 (ver item C1B) retrospectivamente,
reconhecendo o efeito cumulativo da aplicacéo inicial dessa revisdo como um ajuste no saldo inicial
dos lucros acumulados (ou outro componente do patriménio liquido, conforme apropriado) no inicio
do periodo em que o arrendatario aplicar a revisdo pela primeira vez.
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C20BB. No periodo em que o arrendatario aplicar, pela primeira vez, o Beneficio Relacionado a Covid-
19 Concedido em Contratos de Arrendamento que vao além de 30 de junho de 2021, o arrendatario
nao precisa divulgar a informacdo requerida pelo item 28 (f) do CPC 23 — Politicas Contabeis,
Mudanca de Estimativa e Retificacdo de Erro.

C20BC. Ao aplicar o item 2 deste Pronunciamento, o arrendatario deve aplicar o expediente préatico do
item 46A de forma consistente para o0s contratos que atenderem as condicbes e tiverem
caracteristicas e estiverem em circunstancias similares, independentemente de o contrato ter se
tornado elegivel para o expediente pratico referente Beneficios Relacionados a Covid-19
Concedidos para Arrendatarios em Contratos de Arrendamento (conforme descrito no item C1A)
ou apas 30 de junho de 2021 (conforme descrito no item C1C).

Reforma da Taxa de Juros de Referéncia - Fase 2

C20C. A entidade deve aplicar essas alteracbes retrospectivamente de acordo com CPC 23, exceto
conforme especificado no item C20D.

C20D. A entidade ndo € obrigada a reapresentar periodos anteriores para refletir a aplicacdo dessas
alteracdes. A entidade pode reapresentar periodos anteriores se, e somente se, for possivel sem o
uso de retrospectiva (hindsight). Se a entidade ndo reapresentar periodos anteriores, a entidade
deve reconhecer qualquer diferenga entre o valor contabil e o valor contabil no inicio do periodo que
inclui a data de aplicacéo inicial destas alteracbes nos lucros acumulados de abertura (ou outro
componente do patrimdnio liquido, conforme apropriado) do periodo de relatério anual que inclui a
data de inicio aplicacdo destas alteracdes.

Revogacédo de outros pronunciamentos
C21. Este pronunciamento substitui 0 pronunciamento e a interpretacdo seguintes:
(a) CPC 06 (R1) — Operagbes de Arrendamento Mercantil; e

(b) ICPC 03 — Aspectos Complementares das Operagfes de Arrendamento Mercantil (IFRIC 4,
SIC-15 e SIC-27).
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